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Skyrsla stjornar

Arsreikningurinn er { 6llum meginatridum gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og rid adur.

43 ibudir voru teknar { notkun 4 arinu og voru ibudir i utleigu 1.067 i ars lok 2025. Um 4ramét voru {
byggingu 200 {bidit.

Starfsemi félagsins er pripatt, leiga ibida, fasteignapréun og vidhald. Medan uppbygging er hr6d getur
myndast timabundinn rekstrarafgangur sem er tilkominn vegna pess ad nybyggingar eru ad hluta komnar {
rekstur en kostnadur ekki ad fullu kominn til gjalda.

Framleidslukostnadur {bida Bjargs er { moérgum tilfellum toluvert legri en fasteignamat. Mismunur 2
fasteignamati og kostnadarverdi farist sem rekstrarafgangur { arsreikningi (matsbreyting).  Dessi
rekstrarafgangur er bundinn { eignum félagsins og hefur ekki 4hrif 4 sj6dsst6du pess og svigram.

Tilgangur pess ad fara fasteignir 4 fasteignamati er ad efnahagsreikningur gefi rétta mynd af stéou félagsins
med pvi a0 hafa gegnsai um hlutfall skulda af raunvirdi fasteigna.

bessi framsetning i arsreikningi hefur ekki dhrif 4 leiguverd Bjargs sem er innheimt 4 grundvelli
rekstrarkostnadar an hagnadarkréfu.

Samkvaemt l6gum um almennar ibudir er ekki heimilt ad endurfjirmagna fasteignir félagsins vegna
vidhaldskostnadar. Pvi er hluti leiguverds lagdur i vidhaldssjod sem mun standa straum af vidhaldi {
framtidinni.

Samkvamt rekstrarreikningi nam rekstrartap félagsins 329 millj.kr. en med matsbreytingu var rekstrarafgangur
2.884 millj.kr. 4 arinu. Eigid fé félagsins i lok ars med matsbreytingum var jakvatt um 34.692 millj.kr. en var
um 31.307 millj.kr. { byrjun ars. Stjorn félagsins leggur til ad rekstrarafgangi arsins med matsbreytingu verdi
radstafad til nesta ars. Ad 60ru leyti visast til arsreikningsins vardandi fjarhagsstéou félagsins og rekstur pess
a lionu ari.

Stodugildi hja félaginu voru 12 og launagreidslur félagsins namu um 179,8 millj.kr. 4 arinu. St6dugildi hja
félaginu 4 fyrra ari voru 11 og launagreidslur félagsins namu um 163,2 millj.kr. 4 arinu 2024.
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Skyrsla stjornar frh.

Stjérn Bjargs fbudafélags hses. og framkvaemdastjori stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir arid 2025

med undirritun sinni.

Reykjavik, 27.5.2026.

Stjorn:

Framkvamdastjori:
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Avritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og stofnfjareigenda Bjargs ibudafélags hses.
Alit

Vid héfum endurskodad medfylgjandi arsreikning félagsins Bjarg ibudafélag hses. (hér eftir félagid) fyrir
arid 2025. Arsreikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um sj6dstreymi,
upplysingar um mikilvagar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins 4 arinu 2025, efnahag pess 31.
desember 2025 og breytingu 4 handbzru fé 4 drinu 2025, { samraemi vid 16g um arsreikninga.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samremi vid alpjédlega endurskodunarstadla (ISA). Abyrgd okkar samkvamt peim
stodlum er nanar Iyst { kaflanum Abyrgd endurskodanda. Vid erum 6had félaginu i samraemi vid settar
sidareglur fyrir endurskodendur 4 fslandi og héfum vid uppfylle dkvadi peirra. Vid teljum ad vid
endurskodunina héfum vid aflad nagilegra og videigandi gagna til a0 byggja alit okkar 4.

Adrar upplysingar

Stjorn og framkvamdastjori eru abyrg fyrir 6llum upplysingum sem félagid birtir, jafnt med arsreikningi
sem og 6drum upplysingum. Alit okkar naer ekki til annarra upplysinga sem félagid gefur 1t en tilgreint er
hér ad ofan. Adrar upplysingar teljast til ad mynda skyrsla stjérnar og framkvamdastjora (ekki umfram
pad sem alit okkar segir til um hér ad nedan). Hvad abyrgd okkar vardar felst hun { yfirlestri 4 efni og
innihaldi og athugun 4 pvi hvort um verulegt 6samraeemi sé ad rada milli peirra og arsreikningsins.

I samremi vid akvedi 2. mgr. 104. gt. laga nr. 3/2006 um arsteikninga stadfestum vid samkvemt okkar
bestu vitund ad 1 skyrslu stjérnar sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar par upplysingar sem par ber ad
veita { samraemi vid 16g um arsreikninga og koma ekki fram { skyringum.

Abyrgd stjornenda 4 arsreikningnum

Stjorn og framkvamdastjori eru dbyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins { samraemi vid 16g um
arsreikninga. Stjorn og framkvamdastjori eru einnig dbyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er
vardandi gerd og framsetningu arsreikningsins, pannig a® hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er
vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins eru stjérn og framkvamdastjori abyrg fyrir pvi a0 meta rekstrarhzafi félagsins. Ef
vid 4, skulu stjérn og framkvaemdastjori setja fram videigandi skyringar um rekstrarhafi og hvers vegna
akvedid var ad beita forsendunni um rekstrarhafi vid gerd og framsetningu arsreikningsins, nema stjorn
og framkvaemdastjori hafi akvedid ad leysa félagid upp eda hatta starfsemi, eda hafa enga adra raunhzfa
méguleika en ad gera pad.

Stjorn skal hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda
Markmi® okkar er ad afla negjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem
er af véldum sviksemi eda mistaka og ad gefa ut aritun sem felur { sér alit okkar.

Nzgjanleg vissa er mikil vissa, en ekki trygging pess ad endurskodun framkvaemd { samrami vid alpj6dlega
endurskodunarstadla muni uppgétva allar verulegar skekkjur séu par til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef par gatu haft ahrif 4 fjarhagslega akvardanatoku notenda
arsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.
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Avritun 6hads endurskodanda - frh.

Sem hluti af endurskoduninni sem framkvaemd er { samremi vid alpjoédlega endurskodunarstadla, beitum
vid faglegu mati (e. professional judgment) og vidhéfum faglega tortryggni (e. professional skepticism).
Eftirfarandi atridi eru einnig hluti af endurskodun okkar 4 arsreikningi félagsins:

- Greinum og metum hattuna 4 verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda
sviksemi, hénnum og framkvemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim hzttum og 6flum
endurskodunargagna sem eru nagjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Hattan 4 ad uppgotva
ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgétva ekki skekkju vegna mistaka, par sem
sviksemi getur falid { sér samsari, skjalafals, misvisandi framsetningu arsreiknings, ad einhverju sé
viljandi sleppt eda ad farid sé fram hja innri eftirlitsadgerdum.

- Oflum skilnings 4 innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi ad hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki { peim tilgangi ad veita alit 4 virkni innra eftirlits félagsins.

- Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjérnenda sé raunhzeft.

- Alyktum um notkun stjérnenda 4 forsendunni um rekstrarhafi og metum 4 grundvelli
endurskodunarinnar hvort verulegur vafi leiki 4 rekstrarhaefi eda hvort adstedur séu til stadar sem
gaetu valdid verulegum efasemdum um rekstrarhafi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki 4 rekstrarhaefi
ber okkur ad vekja sérstaka athygli 4 videigandi skyringum arsreikningsins { aritun okkar. Ef slikar
skyringar eru 6fullnzgjandi, purfum vi® ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir a
endurskodunargbgnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir
eda adstzedur { framtidinni valdid 6vissu um rekstrarhafi félagsins.

- Metum { heild sinni hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og
atburdum, metum framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar med tilliti til
gléggrar myndar.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjéorn medal annars um dxtlad umfang og timasetningu
endurskodunarinnar og veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par 4 medal verulega
annmarka 2 innra eftirliti sem komu fram { endurskoduninni, ef vid 4.

Theodor S. Sigurbergsson

16ggiltur endurskodandi

fyrir hénd Grant Thornton endurskodunar ehf.
Reykjavik, 27.5.2026.
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Rekstrarreikningur arsins 2025

Rekstrartekjur

HUSAlEIZa ..o s
ADLAL TERJUL oot

Vidhalds- og varasj6dur

Rekstrargjold
Laun og tengd gjold
Annar rekstrarkostnadur

Eignferdur framkvaemdakostnadur ...

Afskriftir og nidurfarsla

Rekstrarafgangur fyrir fjarmagnslidi .......cceeeeeveeeeineneiiinnnenn.

Fjarmagnslidir

Fjarmunatekjur
Fjarmagnsgjold

Afallnar verdbztur ...
Hrein fjarmagnsgjold

Afkoma fyrir matsbreytingar ...

Matsbreyting fjarfestingareigna ...

Rekstrarafgangur arsins ......eeeeeeiiiiiiniiieeeiinninnneeecinnineeeeeens
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Skyr.

2025 2024
2.505.957.524 2.226.020.432
21.915.330 46.827.479
463.391.288) 434.508.501)
2.064.481.566 1.838.339.410
230.846.761) 213.360.798)
485.176.940) 408.164.814)
94.677.727 78.889.104
4.677.209) 4.964.472)
626.023.189) 547.600.980)
1.438.458.377 1.290.738.430
336.845.353 342.767.116
1.093.236.288) 1.130.128.307)
1.011.224.830) 1.066.432.244)
1.767.615.765) 1.853.793.435)
329.157.388) 563.055.005)
3.213.524.222 1.342.509.043
2.884.366.834 779.454.038




Efnahagsreikningur 31. desember 2025

Eignir

OefNiSIEAr GIGNIT .vvvvvvvvvvveeesssieseseeseeee s
Varanlegir rekstrarfjarmunir:

Eignir til €Igin NOta ..o
Fjarfestingareignil ..o

Ymsar SKAMMEMAKESGIUL cvvvorerveereeeeeeeeeereeeeesseseeeseeseoseessessesessssessesenee
Handba®rt £ .ovivieiiiieeceeeeeeeeceeee ettt
Veltufjarmunir

Eignir alls

Eigid fé og skuldir
Stofnfé stofNadila ..o
Matshakkun fjarfestingareigna ...

SKIlyrt Stofnifé ...
OJafNAD TAP cerrrrrvevvvvevvvsssssssssssnsesssssssssssssssssss s ssssssssssssss s ssssssssens

Skuldbinding vegna vidhalds- og varasjoos ...

Langtimaskuldif ...
Nesta ars afborganir langtimaskulda ........ccoccciccnniiiniiicncn

Framkvaemdalan ...t

Fyritrfram innheimt vegna verka

ViOskiptaskuldit .....cc.oceeieeiciciiiiiiiiicccccce s
Ymsar skammtmaskuldit ...,
Nesta ars afborganir langtimaskulda ........ccocociecinnininciccincncni
Skammtimaskuldir

Skuldir alls

Skuldir og eigio fé alls
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2,6

2,7

2,9

10

12
13
14
14
11

2025 2024
5.474.939 4.612.718
12.271.742 15.772.763
65.376.117.217 59.047.737.115
65.393.863.898 59.068.122.596
3.836.133.623 2.966.350.174
1.943.773.268 2.288.693.052
5.779.906.891 5.255.043.226
71.173.770.789 64.323.165.822
10.000.000 10.000.000
23.599.640.256 20.386.116.034
13.354.174.102 12.853.468.163
2.271.649.414) 1.942.492.026)
34.692.164.944 31.307.092.171
1.854.146.075 1.390.754.787
1.854.146.075 1.390.754.787
31.811.857.650 23.607.545.940
330.017.622) 250.973.769)
31.481.840.028 23.356.572.171
1.723.531.160 6.906.049.131
360.762.615 532.183.037
307.297.625 216.176.790
424.010.720 363.363.966
330.017.622 250.973.769
3.145.619.742 8.268.746.693
36.481.605.845 33.016.073.651
71.173.770.789 64.323.165.822




Sj6dstreymi arsins 2025

Skyr.
Rekstrarhreyfingar
Rekstrarafgangur Arsins ... sisensenens
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif 4 fjarstreymi:
ALSKIFLE oo 26,7
VIOhaldSSJOOUL ...eueeeeiciicicecieie et
Verdbatur langtimaskulda .......cccceevcuvcincniniccccrcrcrceeens
Matsbreyting fjarfestingareigna .........oeeceeeeeneneereereeeceeeensensennenn. 8

Breyting 4 rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur; lekkun (haekkun) ...
Skammtimaskuldir; hekkun (lekkun) ..o

Breyting 4 rekstrartengdum eignum og skuldum

Handbzrt fé (til) fra rekstri

Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfest { fjarfestingareighum  .......cccecvevcninieiecce s
Fjarfest { 6efnislegum eignum ...,

Fjarmégnunarhreyfingar

Tekin ny langtimalan ...
Greiddar afborganir langtimalana ...,
Framkvamdalan; heekkun (laekkun) ..,
Framkvemdaadilar; hakkun (leekkun) ...c.ocovevvcvivcnccnccees
Fyrirfram innheimt vegna verka; hakkun ...,
Ogreitt vegna 160a; haekkun (IekKun) .vevvvveeoeoesesseeeeeeerrenerssssssssssnns

Innborgad stofnframlag
Fjarmoégnunarhreyfingar

Haxkkun (lekkun) a handbaeru & .........oeeeeiiiiniiiiiiinnnnnnnnens

Handbaert £ { Arsbyrjun ...
Handbaert fé 110k Ars ....eeeeeeeeieiiieiniiieeeciieeceteeeeieeeeceee e
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2025 2024
2.884.366.834 779.454.038
4.677.209 4.964.472
463.391.288 434.508.501
1.011.224.830 1.066.432.244
3.213.524.222) 1.342.509.043)
1.150.135.939 942.850.212
869.783.449) 1.468.852.712)
13.316.576 482.307.868)
856.466.873) 1.951.160.580)
293.669.066 1.008.310.368)
3.103.365.880) 5.904.383.095)
2.038.409) 1.185.440)
3.105.404.289) 5.905.568.535)
7.492.434.119 1.716.643.833
299.347.239) 256.692.223)
5.182.517.971) 2.071.577.547
126.961.013 65.022.714)
171.420.422) 329.576.554
0 66.398.123)
500.705.939 3.654.346.272
2.466.815.439 7.384.031.146
344.919.784) 470.152.243
2.288.693.052 1.818.540.809
1.943.773.268 2.288.693.052




Skyringar

1. Starfsemi

Adalstarfsemi Bjargs ibidafélags hses. er bygging almennra {bida og rekstur peirra. Félagid med adalstarfsst6d { Reykjavik.
2. Reikningsskilaadferdir
Grundvollur reikningsskilanna

Arsreikningur félagsins Bjarg ibudafélag hses. fyrir arid 2025 er gerdur { samremi vid 16g um arsreikninga og settar
reikningsskilareglur. ~ Arsreikningurinn ~ byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum —og er gerdur eftir sému
reikningsskilaadferdum og arid adur. Fjarhedir eru i islenskum krénum.

Eftirfarandi er samantekt 4 helstu reikningsskilaadferdum félagsins.

Mat og akvardanir

I samraemi vid 16g um arsreikninga ber stjérnendum vid gerd arsreiknings a® meta, draga dlyktanir og taka akvardanir sem
hafa dhrif 4 eignir, skuldir, tekjur og gj6ld a reikningsskiladegi. Pad sama gildir um 4byrgd stjérnenda vardandi upplysingar {
skyringum arsreiknings. Vid mat og alyktanir byggja stjérnendur 4 reynslu og ymsum 6drum pattum sem taldir eru

videigandi og mynda grundvoll dkvardana sem teknar eru um bokfert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med
60rum hetti.

Breytingar a reikningshaldslegu mati eru faerdar 4 pvi timabili sem paer eiga sér stad.
Fjarmagnslidir

Fjarmagnslidir eru faerdir { rekstrarreikning 4 pvi timabili sem peir falla til.

Leigutekjur

Leigutekjur af ibudum eru faerdar { rekstrarreikning { samrami vid leigusamninga 4 leigutimanum.

Vidohaldssjédur

Vidhaldssjoour er ferdur til ad standa undir edlilegu vidhaldi og naudsynlegum endurbétum 4 almennum ibudum og
fasteignum sem paer tilheyra. Ad lagmarki er reiknad og faert 1% { vidhaldssjéd af arlegu endurstofnsverdi almennrar {bidar
a ari og rekstrarafgangur félagsins sem ekki er nyttur til byggingar eda kaupa 4 almennum ibudum. Vidhaldssjédur er ferdur
medal skuldbindinga.

Lotun gjalda
Utgjold eru feerd i arsreikninginn 4 pvi timabili sem til peirra er stofnad og kréfuréttur seljanda hefur myndast.

Eignfeerdur framkvamdarkostnadur

Utlagdur eigin skrifstofu- og umsyslukostnadur er eignfardur sem nemur 3% af beinum framkvamdarkostnadi { samraemi
vid heimild { 16gum um almennar ibudir.
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Oefnislegar eignir

Oefnislegar eignir eru einungis eignfardar pegar liklegt er ad hagrenn avinningur tengdur eigninni muni nytast félaginu og
hegt er ad meta kostnadarverd eignarinnar med areidanlegum haetti. Oefnislegar eignir samanstanda af gerd hugbunada,
vefsiou félagsins o.fl.

Eignir til eigin nota

Eignir til eigin nota eru eignferdar medal varanlegra rekstrarfjarmuna pegar liklegt er ad hagrenn 4vinningur tengdur
eigninni muni nytast félaginu og hagt er ad meta kostnad vegna eignarinnar med areidanlegum haetti. Eignir til eigin
nota samanstanda af bifreidum, télvubinadi og 66rum skrifstofubtinadi.

Fjarfestingareignir

Fasteignir i bygginu og fullbunar fasteignir til utleigu eru fardar 4 gangvirdi. Vid matid 4 fjarfestingareignum félagsins er
studst vid fasteignamat fasteignaskrar Pj6dskrar {slands. Samkvemt upplysingum fra fasteignaskra Bjédskrar slands er
fasteignamat gangverd sem =xtla ma ad eign hefdi haft { kaupum og sélum. Matid er gert { mai manudi ar hvert og midast
vid verdlag i februar sama ar. Hid nyreiknada mat tekur gildi { arslok og mun verda hakkad { samrami vid hakkun visitélu
ibuadarverds i fjolbyli 4 héfudborgarsvadinu fra utgafu fasteignamats fyrir eignir 4 héfudborgarsvadinu. Fasteighamat tekur
bzdi til huss og l60ar og skiptist { hismat og l6darmat. Fasteignir { byggingu eru faerdar 4 kostnadarverdi par til verki er ad
fullu loki® og endanlegt fasteignamat liggur fyrir til Gtreiknings 4 gangvirdi.

Vioskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru fardar 4 nafnverdi ad fradreginni nidurfarslu til a0 mata peim kréfum sem kunna ad tapast.
Nidurferslan er byggd 4 mati 4 tapsdheettu gagnvart einstOkum kréfum og kréfunum { heild.

Handbeert fé

Sjédur og bankainnstadur teljast til handbzers fjar i efnahagsreikningi og vid gerd sjédstreymis. Medal handbers fjar eru
stofnframlég vegna verkefna { undirbiningi.

Skuldbindingar
Skuldbindingar eru ferdar upp i efnahagsreikningi ef liklegt pykir ad félagid verdi fyrir fjarhagslegum utgjéldum {

framtidinni vegna tiltekins atburdar eda vidskipta og hzgt er ad meta fjarhed hennar med areidanlegum hatti.
Skuldbindingar félagsins eru vegna vidhaldssj6d, varasj6ds vegna vannytingar, tapadra leigukrafna og tjona.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru faerdar a nafnverdi ad fradregnum greiddum afborgunum og eru eftirstédvar nafnverds reiknadar
upp midad vid gildandi gengi eda visitolu 1 lok timabilsins eftir pvi sem vid 4. Vaxtagjold vegna langtimalana eru fard til
gjalda 4 pvi timabili sem pau tilheyra. Lantékukostnadur vegna nyrra lana er fardur til gjalda 4 lantékuari.

Skammtimaskuldir

Skammtimaskuldir eru faerdar 4 nafnverdi ad teknu tilliti til gengismunar. Undir skammtimaskuldir eru fard oégreidd
framlSg sveitarfélaga sem verda greidd med stofnfé vid verklok.
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Leigusamningar

Leigusamningar eru samningar par sem leigusali letur af hendi afnotarétt af eign til leigutaka { umsaminn tima { skiptum
fyrir greidslu. Leigusamningar sem félagid er adili ad eru ymist flokkkadir sem fjarmognunatleigusamningar eda
rekstrarleigusamningar { samrami vid settar reikningsskilareglur.

Fjarmognunarleiga er leigusamningur par sem svo til 6ll ahatta og avinningur sem fylgir eignarhaldi 4 eign er yfirferd til
leigutaka. Hja leigutaka er fjairmégnunarleiga ferd sem eign og skuld { upphafi leigutimans midad vid fjarhxdir sem
jafngilda gangvirdi leigdu eignarinnar eda lagmarksleigugreidslum 4 navirdi, sem hver um sig er akvordud vid upphaf

leigutimans, ef pear eru lagri.

Gjold vegna samninga sem flokkast sem rekstrarleigusamningar skulu fard medal rekstrargjalda { rekstrarreikningi eftir pvi
sem pau falla til.

3. Starfspattayfirlit

Rekstur félagsins skiptist pannig eftir starfspattum:

Préoun og
Leiga byggingar Viohald Samtals
Rekstrartekjur
Husaleiga ......ccocvvevcencneninieccicneenn, 2.505.957.524 2.505.957.524
ADfar tekjur v 6.864.500 15.050.830 21.915.330
Vidhalds- og varasj6dur ( 598.889.324) 135.498.036  ( 463.391.288)
1.913.932.700 15.050.830 135.498.036 2.064.481.566
Rekstrargjold
Laun og tengd gjold ......cccovvvcivirnnnncee. ( 95.108.866) ( 83.104.834) ( 52.633.062) ( 230.846.761)
Annar rekstrarkostnadur ..o ( 382.790.228) ( 20.588.147) ( 81.798.571) ( 485.176.940)
Eignferdur framkvamdakost. ........... 94.677.727 94.677.727
Afskriftir og nidurfersla ..., ( 1.927.010) ( 1.683.795) ( 1.066.404) ( 4.677.209)
( 479.826.104) ( 10.699.049) ( 135.498.036) ( 626.023.189)
Fjarmagnslidir
Fjarmunatekjur ..., 336.845.353 336.845.353
Fjarmagnsgiold ..., ( 1.093.236.288) ( 1.093.236.288)
Afallnar verdbtur .....coooeeeeeererevvvvvrvronns (' 1.011.224.830) ( 1.011.224.830)
Hrein fjarmagnsgjold ..........ccevinnnnes (1.767.615.765) 0 0 ( 1.767.615.765)
Afkoma fyrir matsbreytingu ......... ( 333.509.169) 4.351.781 ( 0 ( 329.157.388)
Matsbreyting fjarfestingaeigna ........... 3.213.524.222 0 0 3.213.524.222
Rekstrarafgangur arsins .............. 2.880.015.053 4.351.781 ( 0) 2.884.366.834
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4. Laun og launatengd gjold

Laun og launatengd gj6ld greinast pannig:

LLAUD oottt et ettt et et e et beeat et e teeta e beebe et e steereennn

Lifeyrissj6dsgjold

Onnur [aunatengd GISIA . ereeereeiesieeeeei s sese st st seest et sss s snesean
Annar starfSManNakoStNAOUL ....ccocvoveieviriieeereietereeeeree et re e eserers s sere e reseans

Laun og launatengd gjold samtals ...

Medalfjoldi starfsmanna umreiknadur { heilsarsstorf

Launagreioslur til stjérnenda félagsins:

FramKkvaemdastjOrl .c..cecnicnieinicniciieseeeisiesenesesesesesesesessesesesessesessesessesesens

5. Fjarmagnslidir

Fjarmunatekjur greinast pannig:

Vaxtatekjur 0g VErOD@RIUL ...
Greiddur fjarmagnstekjuskattur ..o

Fjarmunagjold greinast pannig:

ASAIINAL VELODREUL «veeevereeeeeee e eeese e e eeeesesee e s sesessssessssessees e sesesseesesesseseseees
VaxtagiOld ..o
DIATEATVERTIE woovicvieieeictieeeeeecee ettt ettt et ettt et e e ese et ensenseteesensesseressenseneesens

Bankakostnadur og pjonustugjold

Afallnar verdbztur koma ekki til greidslu 4 rekstrararinu heldur leggjast vid h6fudstdl lana.

6.  Oefnislegar eignir

Nidurferslur 6efnislegra eigna eru reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti. Oefnislegar eignir, sem eru eignferdur

hugbinadur og vefsida, greinast pannig:

HEIIAAIVErd 1.1, 2025 oottt ettt ettt et et b es et e vessesseteebessensese et ensens et ssensensesessensensesn

INIOUITZEIE AOUL ottt ettt ettt es et et ess et e et et eseese et essestessesesessess et easeneesessensensessetensensesessensenseseesensan

KEYPE A ALINU 1ot bbb

NIOULFRIT & ALIU oo bbb bbb s
Heildareign 31.12. 2025 ..o s

2025 2024
179.839.745 163.175.555
24.284.473 22.001.495
21.292.403 21.238.826
5.430.140 6.944.922
230.846.761 213.360.798
12 11
33.010.636 30.904.506
2025 2024
402.143.411 395.561.487
65.298.058) 52.794.371)
336.845.353 342.767.116
1.011.224.830 1.066.432.244
1.083.636.618 1.129.076.396
201.825 204.585
9.397.845 847.326
2.104.461.118 2.196.560.551
2025
30.892.318
(26.279.600)
4.612.718
2.038.409
(1.176.188)
5.474.939
30%

ALSKIFATRIUEIOI ..ottt s
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7.  Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir, sem reiknadar eru sem fastur arlegur hundradshluti, greinast pannig:

Bifreid Toélvubinadur Samtals
hasgégn og taeki

Heildarverd 1.1. 2025 ....ooieierieieieinieieisesieiessesssesssesnens 24.315.732 6.772.033 31.087.765
ALSKIAO AOUL 1veviereeieieieieieieseie et sns ( 9.220.173) ( 6.094.829) ( 15.315.002)

15.095.559 677.204 15.772.763
ALSKIIfA0 4 ATINU v ses ( 3.501.021) 0 ( 3.501.021)
Heildareign 31.12. 2025 11.594.538 677.204 12.271.742
ALSKEFarhlutfOll ..o.eceeieiiiceeriee e 15% 25-30%

8.  Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir { eigu félagsins eru flestar tilbunar og komnar { Utleigu 4 arinu 2025. Par sem endanlegur kostnadur liggur
fyrir og verklok eru fyrir aramét eru verk fard upp 4 gangivirdi annars eru fjarfestingareignir faerdar 4 kostnadarverdi.
Vidbetur 4 drinu samanstanda af stofn- og byggingarkostnadi. I peim tilvikum par sem fallid hefur verid fra fyrirhugudum
verkefnum hefur eignferdur kostnadur vegna peirra verid bakferdur. Bokfert verd fjarfestingareigna { lok ars greinist
bannig:

Fjarfestingarfasteignir félagsins greinast sem hér segir:

2025 2024

Kostnadarverd
Kostnadarverd 1.1. 2025 ... 38.661.621.081 32.716.586.986
Eignferdur framkvaemdakostnadur 4 4riu ... 3.043.852.005 3.602.743.947
Eignferdur fjarmognunarkostnadur 4 AriNU ... 71.003.875 124.748.267
Keyptar tibUnar CIGNIL ..o sssssses 0 2.217.541.881

41.776.476.961 38.661.621.081
Matsbreyting

Matsbreytingar 1.1. 2025
Matsbreyting 4 arinu
Bokfart verd i lok arsins
Fjarfestingar { fjarfestingareignum greinast pannig:

Fullklaradar eignir
Eignir 4 framkvamdastigi

20.386.116.034
3.213.524.222

19.043.606.991
1.342.509.043

23.599.640.256

20.386.116.034

65.376.117.217

59.047.737.115

2025

61.084.841.943
4.291.275.274

2024

54.589.016.404
4.458.720.711

65.376.117.217

59.047.737.115

Fjarfestingaeignir greinast pannig:

TbUdir teknar § NOtKUN A AU ovvoooeeeeeereeeeeeeeeeee e see s sees e 43 97
DU { GHEIGU T ALSIOK rvvvvvvveeererrrereeesssssssssssssessssssess s ssssssssssssssses s ssssssseees 1.067 1.015
Ibudir { byggingu { arslok 200 66
Keyptar biodir 4 AU v 0 41

Heildarvatryggingarverdmeti fullbtinna eigna og hiseigna i smidum var 43.272 millj.kr. { arslok 2025 (2024: 40.242 millj.

A fjarfestingareignum félagsins hvila ved til tryggingar skuldum sem voru ad eftirstbdum 33.523 millj. kr. { 4rslok 2025
(2024: 30.514 millj. kr.).
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0. Ymsar skammtimakréfur

Aodrar skammtimakréfur 2025 2024

Endurgreiddur VSK vegna VINNU .....coieienieinieinieicieienseenseenseessssesessesensens 993.399 13.370.879

Bankainnstedur vegna vidhaldssj6ds og leigutrygginga ........coviveiviivcivceniininninns 2.046.770.479 1.459.931.054

Framkvaemdalan ... s 1.723.531.162 1.473.819.450

Vidskiptamenn - alMennir ... 17.449.482 27.972.659

Nidurfaersla viOsKIPtakrafna ... ( 3.000.000) ( 9.870.000)

ANNAD oottt e 50.389.101 1.126.132

3.836.133.623 2.966.350.174
10. Eigio fé
Stofnfé félagsins nam 10 millj.kr. i lok arsins.
Yfirlit um eiginfjarreikninga:
Stofnfé Skilyrt Matshekkun
stofnadila stofnfé fjarfestingaeigna Ojafnad tap Samtals

Flutt fra fyrra ari ... 10.000.000 12.853.468.163 20.386.116.034 (  1.942.492.020) 31.307.092.171

Stofnframlog rikis 174.814.263 174.814.263

Stofnfr. sveitatf. .....o..u... 325.891.676 325.891.676

Rekstrarafgangur arsins . 3.213.524.222  ( 329.157.388) 2.884.366.834

Eigio fé 31.12.2025 ......... 10.000.000 13.354.174.102 23.599.640.256 (  2.271.649.414) 34.692.164.944

Skilyrt stofnfé greinist pannig: 2025 2024

Rikissjoour Islands - StOfAframlOg ..........cceeeeemmmmmmrrrresressesssssssssssssssssesssssssssssssssssnns 8.521.660.391 8.346.846.128

Sveitarfélog - stofnframlOg ... 4.832.513.711 4.506.622.035
13.354.174.102 12.853.468.163

11.  Langtimalan

Yfirlit um langtimalan: 2025 2024

HMS s 31.811.857.650 21.853.593.351

[S1a0dSBANKE RE .oooececesss s 0 1.753.952.589
31.811.857.650 23.607.545.940

Skuldbindingar greinast pannig eftir verdtryggingu:

Verdtryged lan bundin visitélu neysluverds, fastir vextir 2,10% - 3,95% .......... 31.811.857.650 21.853.593.351

Verdtryged lan bundin visitélu neysluverds, breytilegir vextir 5,85% .............. 0 1.753.952.589
31.811.857.650 23.607.545.940

Afborganir af langtima lanum félagsins greinast pannig 4 nastu ar: Samtals Samtals

Arid 2026 330.017.622 250.973.769

Arid 2027 339.561.901 262.859.241

Arid 2028 349.009.095 269.961.138

Arid 2029 358.734.434 276.921.854

Arid 2030 368.746.609 284.073.661

AfDOLZUN STOAL et 30.065.787.989 22.262.756.277

Langtimaskuldir alls .......cccoviiiiiiiiii e 31.811.857.650 23.607.545.940
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12.  Framkvamdalan

Yfirlit um framkvamdalan: 2025 2024
Islands- og Landsbankinn hf. og eigin fArmognun, GVt Ia0 .....cooeeeeeeeerevvvvvvvvvnnnns 1.723.531.160 6.906.049.131
1.723.531.160 6.906.049.131

13.  Fyrirfram innheimt vegna verka

Félagid hefur fengid greidslur vegna samninga vid Félagsbustadi hf. um byggingu og kaup/s6lu {buda 4 milli Bjargs
ibudafélags hses. og Félagsbistada hf. Skal kaupverdid greitt { samremi vid verkframvindu.

Vid verklok munu Félagsbustadir hf. fa athentar ibudir og fyrirframgreidslurnar munu ganga upp { kaupverd ibudanna.

14. Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir 2025 2024
Ogreitt vegna VErkframKVEMAR .......vvevveeeeeeesesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnees 270.457.796 143.496.783
Ogreitt vegna rekStrarkOStNANAL vvvvvvveeeeeessssssnnressssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnns 25.349.829 32.029.007
Ogreitt vegna Kaupsamninga ...........ereeessessssssssssssnsesssssssssssssssssssssesssssees 11.490.000 40.651.000
307.297.625 216.176.790

Adrar skammtimaskuldir

LEIGULYZGING ..vvoiviieiiriiniiississssisiss s 297.066.649 270.177.098
Ogreidd 1aunatengd @6l .........ceeemmmnerreeeeeeesssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssees 31.167.644 30.164.542
ABLAL SKULAIL oottt es s e e e 95.776.427 63.022.326

424.010.720 363.363.966

15. Leigusamningar

Félagid hefur gert leigusamning um skrifstofuhtisnzdi fra og med jandar 2019. Samningurinn er éuppsegjanlegur fyrstu 7
arin en ad peim lidnum gildir almennur 6 manada uppsagnarfrestur. Leigugreidslur er verdtryggoar.

Gjold vegna leigusamninga eru gjaldfaerd medal annars rekstrarkostnadar og eru sem hér segir:

2025 2024
HUSAlEIZA ..o s 13.818.420 12.186.406
13.818.420 12.186.406
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16.  Onnur mal

Bjarg er eigandi ad 10 ibadum i Grindavik. budirnar hafa stadid audar fra 10. névember 2023 pegar {bium var gert ad
yfirgefa heimili sin 4 grundvelli laga um almannavarnir vegna yfirvofandi eldgoss og jardhreringa. Ekki hefur farid fram
formleg astandsskodun en eignirnar virdast litid skemmdar. Allar eignirnar eru brunatryggdar 16gum samkvamt.

Bjarg hefur undirritad pjénustusamning vid VR Blz leigufélag slhf. og sinnir pjénustu vid leigutaka vegna 33 ibida ad
Skyggnisbraut 21-23, Silfratjorn 1-3 og Gaefutjérn 18 i Reykjavik. Ibudirnar voru fullbyggdar og afhentar leigutokum {
arsbytjun 2025.

Fram til pessa hefur gjaldfert vidhald ibuda verid i lagmarki enda eignasafn Bjargs nybyggingar sem Bjarg byggir og ibudir
hannadar med pad i huga ad lagmarka vidhald. A arinu fjolgadi hisum hja Bijargi par sem komid er ad reglubundnu
vidhaldi. Reglubundid vidhald er vidhald {buda sem byggir 4 vidhaldsaztlun eigna. Bjarg sér vidhaldskostnad aukast 4
komandi arum med hakkandi aldri eignasafns.

A érinu 14 fyrir nidurstada fra Hestarétti Islands vegna fordemisgefandi démsmals Istak hf. gegn Vegagerdinni. Par var
deilt um réttmeti pess ad stydjast vid visitolu byggingakostnadar sem gefin er ut af Hagstofu Islands en 4 timabilinu 2020-
2021 lakkadi visitalan vegna ahrifa timabundinna 100% endurgreidslu 4 virdisaukaskatti af vinnu 4 verkstad. Nidurstadan er
st ad rétt potti ad mida vid visitolu ttgefinni af Hagstofu Islands jafnvel pétt hin hafi lekkadi vegna 100% endurgreidslu 4
virdisaukaskatti af vinnu 4 verkstad. Bjarg hafoi gert samning vid tvo verktaka um ad greitt yroi eftir leidréttri visitolu
utgefinni af Samtékum idnadarins par sem felld voru ut ahrifin af hxkkun endurgreioslu af virdisaukaskatti 4

byggingavisitolu. Eftir nidurst6du domsmalsins 4 Bjarg 4 kr6fu 4 pessa tvo verktaka um 56 milljonir kréna auk vaxta.

Félagid uppfyllir skilyrdi til umsékna um stofnframlég til rikis og sveitarfélaga { samremi vid 16g um almennar {buodir
52/2016. 11ogunum er gerd grein fyrir medferd stofnframlaga, er par tilgreint ad pau skuli feera sem skilyrt stofnfé medal
eiginfjarlida, par sem heimild hefur verid sett um endurgreidslu stofnframlaga { samningum vid riki og sveitarfélog ad
lokinni greidslu ahvilandi lana 4 ibudum.

Samkvaemt l16gum um almennar ibudir er tilgreint ad stofnframlag rikisins skuli nema 18% af stofnvirdi almennrar {budar
og ad stofnframlag { formi beins framlags skuli greitt ut i tvennu lagi. Helmingur er greiddur vid sampykkt umséknar og
seinni helmingur pegar almenn {bid hefur verid leigd ut. Stofnframlég vegna beins framlags er faert { bakur félagsins vid
greidslu.

Samkvaemt 16gum um almennar ibudir er tilgreint ad stofnframlég sveitarfélaga skuli nema 12% af stofnvirdi almennrar
ibudar og er sveitarfélagi heimilt ad greida stofnframlag ut { tvennu lagi. Samkomulag er vid sveitarfélog um ad lata kostnad
vegna l60a ganga upp { stofnframlég sveitarfélaga og eru pvi reikningar sveitarfélaga vegna gatnagerdargjalda og
byggingaréttar eignferd og ferd 4 moti sem oskilyrt stofnfé. Kostnadur vegna l6dakaupa er umfram stofnframlég vegna
Reykjavikurborgar og faerast undir skammtimaskuldir en samkomulag er um ad ekki komi til greidslu pessara gjalda fyrr en
stofnframldg fra riki hafi verid greidd vegna bygginga 4 umreddum l6dum.
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