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Flatarmál lóðar
Nýtingarhlutfall 

Bílastæði

1.671.9 m2

0.32 (með B rýmum)

2 per íbúð

Byggingareitur

Bindandi byggingarlína

ÚN Útiniðurfall

REI / EI Brunamótstaða veggja / hurða

Tákn eiga ekki endilega við þessa teikningu

Lóðarmörk

Skýringar.

BO Björgunarop

GN Niðurfall

LR Loftræsting

Reykskynjari

HS Handslökkvitæki

Rýmingarleið

Útgangur

VLR Vélræn loftræsting

GSN Gegnumstreymisniðurfall
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Inntök/tæknir. Inntök fyrir hitaveitu, vatnsveitu, 
                                rafmagn og síma

HL Hleðslustöð rafbíla

ÖG                          Öryggisgler

R Rotþró/hreinsivirki

FS Fellistigi

ÚK Útikrani

HO Handklæðaofn
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Lóðrétt deili í útvegg
1:20

Gólfefni með undirlagi og afréttingarlagi
Steypt gólfplata
100 mm einangrunarplast

Forsteyptur veggur
Veðurkápa

100mm steinull
Berandi veggur

50mm steinullar sökkulplata
Forsteyptur sökkull 

Lóðrétt deili í REI90 vegg og gólf
1:20

200 mm forsteyptur veggur
Gólfefni með undirlagi og afréttingarlagi
Steypt gólfplata
100 mm einangrunarplast
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200mm þakull með vindpappa 
Rakavarnarlag
Raflagnagrind
Loftaklæðning

Droparauf
Tróð (samkvæmt framleiðanda)

Droparauf
Vatnsbretti

Vindskeið
20 mm loftrás 

25x95 mm sniðsagað, skrúfast í borðaklæðningu
20 mm frá loftunarröri

Þéttklædd undirklæðning
45x45 lekta á milli sperra

Báruklæðning
Þakpappi

Borðaklæðning
40x750 mm loftunarrör samkvæmt útreikningum verk/tæknifræðings

Krossviður kemur upp á milli sperra og þétt með kítti
Blikk (eða ál)  flasning yfir þakrennu

Báruklæðning
Þakpappi

Borðaklæðning

200mm þakull með vindpappa 
Rakavarnarlag
Raflagnagrind
Loftaklæðning
45x145 mm timburreim
Tjörupappi milli timburs og steypu

Íbúð Íbúð

Byggingarlýsing:
Raðhús á lóðinni Loðmundartangi 19-27. Stærð lóðar er 1.671,9 m2, nýtingarhlutfallið er 0,32.
Lnr. L237352. 

Almenn efni og gerð:
Sökklar eru forsteyptir og einangraðir að utan með 50 mm steinullar sökkulplötum.
Gólfplata er staðsteypt, einangruð með 100 mm plasteinangrun og með ísteyptum gólfhita.

Útveggir eru forsteyptar samlokueiningar ljósar af lit. Innsta klæðning skal vera að lágmarki í flokki 2.

Þak er niðurtekið kraftsperruþak með 18° þakhalla. Ofan á sperrur kemur borðaklæðning, þakpappi og 
dökk báruklæðning. Þak er einangrað með 200mm þakull. Undir sperrur kemur rakavarnalag, 
raflagnagrind og loftaklæðning í að lágmarki flokki 2.

Gluggar og hurðir eru úr ál/timbri dökkir að lit, gler í gluggum er tvöfalt K-einangrunargler.

Tvöfalt samlímt öryggisgler er í gleri sem eru allt að 600mm frá gólfi.

Allar útihurðir (hurðarflekar) eru að lágmarki 900 mm að breidd.
Allar innihurðir (hurðarflekar) eru að lágmarki 800 mm að breidd.  

Léttir innveggir eru byggðir úr blikk eða timburstoðum, einangraðir með 50mm einangrun og síðan 
klæddir með plötuklæðningu beggja vegna. Innsta klæðning skal vera að lágmarki í flokki 2.

Húsnæði skal standast hljóðkröfur að lágmarki í flokk C samkvæmt ÍST 45:2016.

Brunamál:
Húsið er í notkunarflokki 3.

Í íbúðum skal vera handslökkvitæki af viðurkenndri gerð.
Við val og staðsetningu á handslökkvitækjum má leita ráðgjafar hjá eldvarnareftirliti og hafa ber 
hliðsjón af leiðbeiningum og reglum HMS. Handslökkvitæki skulu vera í samræmi við ÍST-EN3. 

Reykskynjarar skulu vera minnst 1 stk fyrir 80m² skv. reglugerð. Hönnun gerir ráð fyrir fjölda 
reykskynjara samkvæmt grunnmynd.

Björgunarop eru úr hverju svefnherbergi.

Flóttaleiðir úr húsinu má sjá á grunnmynd.

Brunaveggur er REI-90 á milli íbúðaeininga.

Lagnir:
Frárennslislagnir eru lagðar í jörðu og undir botnplötu og tengjast fráveitukerfi bæjarins eða samkvæmt 
deiliskipulagsskilmálum.
Neysluvatnslagnir eru lagðar undir plötu, í plötu og í veggi (rör í rör).
Hitaveita er á svæðinu. Gólfhiti er lagður í plötu.
Gólfniðurföll verða í öllum votrýmum, sjá grunnmynd.
Raflagnir verða lagðar í loft og veggi.

Gera skal ráð fyrir tengibúnaði fyrir hleðslu rafbíla skv. gr.6.7.1 í byggingareglugerð með áorðnum 
breytingum.

Öll rými eru ýmist loftræst um opnanleg fög, loftventil, hurðir eða með vélrænni viftu, sjá nánar á 
grunnmynd og loftræsihönnun.

Viðmiðunarkröfur skv. byggingarreglugerð 112/2012, grein 10.2.5
Útsog úr eldhúsi íbúðar: 30l/s.
Útsog úr baðherbergi íbúðar: 15 l/s.
Útsog úr minni snyrtingu: 10 l/s.
Útsog úr þvottaherbergi íbúðar: 20 l/s.

Lóð og umhverfi:
Frágangur lóðar skal gerður í samráði við lóðarhafa aðliggjandi lóða og samkvæmt uppdrætti þessum.
2 bílastæði eru á bílaplani fyrir hverja íbúð.

Sorptunnur í skýli og fjöldi í samræmi við reglur sveitarfélagsins.

Lýsing utan við hús skal skerma svo hún valdi hvorki óþarfa ljósmengun, óþægindum fyrir nágranna 
né trufli umferð utan lóðar.

Votrými:
Til að hindra skemmdir vegna notkunar vatns, leka eða rakaþéttingar í votrýmum skal uppylla gr. 
10.5.7 í byggingarreglugerð nr. 112/2012 ásamt áorðnum breytingum. 
A. Niðurfall skal vera í öllum votrýmum og nægjanlegur halli á gólfi að niðurfalli. Í öðrum rýmum þar 
sem búast má við vatnsleka skal almennt vera niðurfall og gólf halla að niðurfalli. 
Niðurfall má ekki vera aflokað t.d. eins og í sökkli innréttingar. 

B. Vatnsþétt lag skal vera á gólfum og veggjum votrýma og skal það þétt á fullnægjandi hátt með 
rörum og stokkum. Nota skal efni og útfærslur sem draga úr myndun myglu og myndun sveppa. 

C. Þar sem kranar, vaskur, uppþvottavél eða önnur tæki sem leiða til vatnsnotkunar eru í rými þar sem 
ekki er vatnsþétt gólf og niðurfall, t.d. í eldhúsi, skal vera yfirfall á vöskum og lekavörn eða annar 
búnaður sem lokar fyrir aðstreymi vatns við leka á tækjum. Slík rými skulu vera þannig frágengin að 
leki sem fram kann að koma verði sýnilegur. Nr. 112, tók gildi 24. Janúar 2012 uppfærð 10. Janúar 
2019 114 

D. Veggur með innbyggðum vatnsgeymi, t.d. við salerni, skal vera þannig frágenginn að leki sem fram 
kann að koma verði sýnilegur. Þar sem innbyggður vatnsgeymir er í herbergi sem ekki er votrými með 
gólfniðurfalli, skal vera sjálfvirkur búnaður sem lokar fyrir aðstreymi vatns ef tankurinn lekur. Ganga 
skal þannig frá lögnum, vatnsgeymum o.þ.h. Í byggingum með fullnægjandi einangrun og rakavörn 
þannig að þar sé ekki hætta á rakaþéttingu. 

Veggplötur og gólfefni skulu henta í votrými, t.d. rakavarðar plötur og gólfflísar. 

Frágangur votrýma skal vera samkvæmt rb blaði "Frágangur votrýma".

Algild hönnun:
Samkvæmt byggingareglugerð 112/2012 með áorðnum breytingum, grein 6.1.2 skal ávallt leitast við 
að gera byggingar og lóðir þannig að þær séu öllum aðgengilegar. Á það við um frágang lóðar, innra 
skipulag og aðgengismál. Er sú grein höfð til viðmiðunar við hönnun hússins. Ef hönnun uppfyllir ekki 
kröfur um aðgengi má með fremur einföldum hætti aðlaga húsnæðið að settum kröfum t.d með færslu 
innréttinga, húsgagna og/eða léttum veggjum sem og opnun hurða.

Annað:
Uppfylltar eru kröfur varðandi kólnunartölur og einangrun einstakra byggingarhluta U-gildi:

ÚTREIKN.TÖLUR KRÖFUR
Byggingarhlutar W/m² K
Útveggir                                   0,40 (100 mm steinull) 0,40
Þak 0,20 (200 mm þakull) 0,20
Gólf 0,26 (100 mm plasteinangrun) 0,30
Gluggar (k-gler) 2,00 (Tvöfalt k-gler) 2,00
Hurðir 1,7 3,00

Smáhýsi á lóð:
Með hverri íbúð fylgir smáhýsi/geymsla ásamt hjólaskýli og sorpskýli. Bygging skal uppfylla kröfur 
byggingarreglugerðar um smáhýsi á lóð ásamt leiðbeiningarblaði.

Byggingareitur

Bindandi byggingarlína

ÚN Útiniðurfall

REI / EI Brunamótstaða veggja / hurða

Tákn eiga ekki endilega við þessa teikningu

Lóðarmörk

Skýringar.

BO Björgunarop

GN Niðurfall

LR Loftræsting

Reykskynjari

HS Handslökkvitæki

Rýmingarleið

Útgangur

VLR Vélræn loftræsting

GSN Gegnumstreymisniðurfall

K: 00,00                 Kóti

Inntök/tæknir. Inntök fyrir hitaveitu, vatnsveitu, 
                                rafmagn og síma

HL Hleðslustöð rafbíla

ÖG                          Öryggisgler

R Rotþró/hreinsivirki

FS Fellistigi

ÚK Útikrani

HO Handklæðaofn

R
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ATH
Ef valdar eru hurðir með flötum þröskuldi 
skal minnka hæð hurðar um 3 cm. 
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Grunnmynd - Gluggar / hurðir

1 : 50
Útlit - Gluggar / Hurðir


	Sheets
	100 - Útlit

	Sheets
	101 - Grunnmynd / Snið

	Sheets
	102 - Afstöðumynd / deili

	Sheets
	103 - Skráningatöflur

	Sheets
	300 - Gluggar og hurðir


