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Helstu stærðir:

Byggingar alls 516,0 m² (brúttó)                                             

Flatarmál lóðar samtals 1.458,0 m²

Nýtingahlutfall           0,35 

Bílastæði 2 við hverja íbúð     
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Byggingarlýsing

Um er að ræða 5. íbúða raðhús á einni hæð á lóðinni Lyngalda 4A-4E á Hellu í Rangárþingi Ytra.
Lnr. L235511. Útiskúrar mhl. 02-06 fylgja hverri íbúð.

Almenn efni og gerð:
Sökklar eru staðsteyptir og einangraðir að utan með 75mm steinullar sökkuleinangrun.
Gólfplata er staðsteypt, einangruð með 100 mm plasteinangrun og með ísteyptum gólfhita.

Útveggir eru gerðir úr timbri. Utan á timburgrind kemur 9 mm krossviður og loftræst málmklæðning í bland við 
standandi timburklæðningu í innskotum. Loftræst bil undir klæðningu skal að lágmarki vera 20 mm til að tryggja 
næga loftun og hindra rakasöfnun. Setja skal músanet að neðan allan úthringinn. Einangrun útveggja er 150 mm 
steinull. Að innan kemur rakavarnalag, raflagnagrind og klæðning í flokki 2.

Þak er byggt með kraftsperrum. Þakhalli er 18° og klæðist þak með báruklæðningu, borðaklæðningu, lektum og 
þakpappa. Þak er einangrað með 200 mm þakull með vindpappa. Neðan við ull kemur rakavarnarlag og því 
næst rafmagnsgrind. Loft eru klædd með plötuklæðningu í flokki 2.

Gluggar og hurðir eru úr ál/timbri. Gler í gluggum er tvöfalt K- einangrunargler. Tvöfalt samlímt öryggisgler er  í 
gólfsíðum gluggum/hurðum, sem og öllum gluggum og hurðum sem eru allt að 600mm frá gólfi
Allar útihurðir (hurðaflekar) eru 900 mm að breidd.
Allar innihurðir (hurðaflekar) eru 800 mm að breidd.   

Innveggir:
Léttir innveggir eru byggðir úr blikkstoðum, einangraðir með 50 mm einangrun og síðan klæddir með 
plötuklæðningu. Allir innveggir skulu standast hljóðkröfur að lágmarki í flokk C samkvæmt ÍST 45:2016.

Brunamál:
Í húsinu skulu vera handslökkvitæki af viðurkenndri gerð.
Við val og staðsetningu á handslökkvitækjum má leita ráðgjafar hjá slökkviðliðsstjóra og hafa ber hliðsjón af 
leiðbeiningum og reglum Mannvirkjastofnunar. Handslökkvitæki skulu vera í samræmi við ÍST-EN3. 
Reykskynjarar skulu vera minnst 1 stk fyrir hverja 80 m² skv. reglugerð. Hönnun gerir ráð fyrir fjölda reykskynjara 
skv. grunnmynd
Björgunarop eru úr hverju svefnherbergi.
Flóttaleiðir úr húsinu má sjá á grunnmynd og í skýringum að neðan.
Brunaveggur EI 90 skal vera á milli íbúða.

Lagnir:
Frárennslislagnir eru lagðar í jörðu og undir botnplötu og tengjast fráveitukerfi sveitarfélagsins.
Neysluvatnslagnir eru lagðar undir botnplötu, í botnplötu og í veggi (rör í rör).
Gólfhiti er lagður í botnplötu.
Gólfniðurföll verða í öllum votrýmum, sjá grunnmynd.

Öll rými eru ýmist loftræst um opnanleg fög, hurðir eða með vélrænni viftu, sjá nánar á grunnmynd. 
Ferskt loft er tekið inn um ferskloftsventil.

Kröfur skv. byggingarreglugerð 112/2012, grein 10.2.5
Útsog úr eldhúsi íbúðar: 30l/s.
Útsog úr baðherbergi íbúðar: 15 l/s.
Útsog úr þvottaherbergi íbúðar: 20 l/s.

Gera skal ráð fyrir tengibúnaði fyrir hleðslu rafbíla skv. gr.6.7.1 í byggingareglugerð með áorðnum breytingum.

Útiskúr skal fylgja leiðbeiningablaði Húsnæðis- og mannvirkjastofnunar nr. 9.7.6 um smáhýsi.

Lóð og umhverfi:
Frágangur lóðar skal gerður í samráði við lóðarhafa aðliggjandi lóða.

2 bílastæði eru á bílaplani fyrir hverja íbúð.

3 sorptunnuskýli fyrir hverja íbúð.

Annað:
Uppfylltar eru kröfur varðandi kólnunartölur og einangrun einstakra byggingarhluta U-gildi:

ÚTREIKN.TÖLUR KRÖFUR
Byggingarhlutar W/m² K
Útveggir 0,27 (150 mm steinull) 0,30
Þak 0,20 (200 mm þakull) 0,20
Gólf 0,25 (100 mm plasteinangrun) 0,30
Gluggar (k-gler) 1,9 (Tvöfalt k-gler) 2,00
Hurðir 1,2 3,00
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Málmklæðning
>20mm lekta, loftunargrind
9mm gufuopinn krossviður

145mm steinull
45x145mm stoð á móts við 2x13mm gips

Rakavarnarlag
Raflagnagrind
Plötuklæðning

Lárétt deili í EI90 vegg að útvegg
1:20

2x12.5 mm gips
Plötuklæðning

100 mm steinull fest með vír/nöglum c/c 300
34 mm raflagnagrind

25 mm loftunarbil

Samskeyti, innhorn og úthorn 
skal þétta með eldþolnu kítti 
svo ekki verði reyksmit. 

Íbúð Íbúð

Lóðrétt deili í útvegg
1:20

Blikk (eða ál) vatnsbretti
Tróð 

Rakavarnarlag kíttað við glugga

Vindskeið
20 mm loftrás 

25x95 mm sniðsagað, skrúfast í borðaklæðningu
20 mm frá loftunarröri

Þéttklædd undirklæðning

Báruklæðning
45x45 mm lekta
22x45 mm lekta

Þakpappi
Borðaklæðning

40x750 mm loftunarrör samkvæmt útreikningum verk/tæknifræðings
Krossviður kemur upp á milli sperra og þétt með kítti

Blikk (eða ál)  flasning yfir þakrennu

200mm þakull með vindpappa
Rakavarnarlag
Raflagnagrind
Plötuklæðning

Blikk (eða ál) flasning
Tróð 

Rakavarnarlag kíttað við glugga

Gólfefni
Steypt gólfplata
100 mm einangrunarplast

Málmklæðning
>20mm lekta, loftunargrind

9mm gufuopinn krossviður. Krossviður skal ná 3-5 cm niður á sökul
145mm steinull
Rakavarnarlag
Raflagnagrind
Plötuklæðning

Aerofil pulsa eða illmod borði undir fótstykki + Asfalt pappi
Músanet

>20mm mm loftrými

Flasning
75 mm steinullar sökkulplata
Viroc plata eða sambærilegt

200

Lóðrétt deili í EI90 
1:20

ÍbúðÍbúð

12.5 mm gips 600 mm frá EI90 vegg
Kraftsperra

3x12.5 mm gips
Loftunarrör samkvæmt útreikningum verk/tæknifræðings

145mm steinull á milli sperra
Eldvarnarkítti ofan og neðan við rakavarnarlag

Samskeyti, innhorn og úthorn 
skal þétta með eldþolnu kítti 
svo ekki verði reyksmit. 

Asfalt pappi undir fótstykki
Gólfefni
Steypt gólfplata
100 mm einangrunarplast
25 mm harðpressuð steinull

Báruklæðning
45x45 mm lekta
22x45 mm lekta

Þakpappi
Borðaklæðning

200mm þakull með vindpappa
Loftaklæðning
Rakavarnarlag

2x12.5 mm gips
Plötuklæðning

100 mm steinull fest með vír/nöglum c/c 300
34 mm raflagnagrind

25 mm loftunarbil
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Deili
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BO (625x1200mm)
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G3 G3 G3 G3 G4

G5

G6

G5

G6

G7 G7 G7 G7 G8

H1 H1 H1 H1 H2

H3 H3 H3 H3 H4

Gluggi 5 stk.

Breidd og hæð björgunarops skal 
vera minnst 0,60m. og skal 
samanlögð hæð og breidd 

gluggans ekki vera minni en 1,5m.

BO

Gluggi - 5 stk.

Breidd og hæð björgunarops skal 
vera minnst 0,60m. og skal 
samanlögð hæð og breidd 

gluggans ekki vera minni en 1,5m.

BO

G1 G2 
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Gluggi 4 stk.

Breidd og hæð björgunarops skal 
vera minnst 0,60m. og skal 
samanlögð hæð og breidd 

gluggans ekki vera minni en 1,5m.

BO

G3 

Gluggi - 1 stk.

Breidd og hæð björgunarops skal 
vera minnst 0,60m. og skal 
samanlögð hæð og breidd 

gluggans ekki vera minni en 1,5m.

BO
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Gluggi - 2 stk.
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Gluggi - 2 stk.
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Gluggi - 4 stk.

G7 

Gluggi - 1 stk.
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H1 - Inngangshurð 4 stk.
Vinstri hurð, opnast inn

Öryggisgler

H3 - Svalahurð 4 stk.
Vinstri hurð, opnast út

H1 H2 H3 H4 

Öryggisgler

1010

22
00

10
00

H2 - Inngangshurð 1 stk.
Hægri hurð, opnast inn

1010

22
00

10
00

H4 - Svalahurð 1 stk.
Hægri hurð, opnast út

1010

22
00

1010

22
00
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300

Gluggar og hurðir

1:100
1:50

A2

11/04/23

11/04/23

1 : 100
Grunnmynd (gluggar og hurðir)

Þórunn Sigþórsdóttir

23-046

ATH!
Ef valdar eru hurðir með flötum þröskuldi skal minnka hæð 
hurðar um 3 cm.

1 : 50
Gluggar

1 : 50
Hurðir

A1

850 Hella
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