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Bjarg hefur athent um 900 ibudir

@ Bjarg ibuodafélag var stofnad ario 2016 og er pegar oroio eitt af steerstu leigufélogum landsins
® Framkvaemdastjorinn segir félagio munu eignast hundruda milljarda eignasafn i timans ras
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Sélin yljar milli hrida pegar Bjorn
Traustason, framkveemdastjori
Bjargs fbtidafélags, tekur 4 moéti
bladamanni og ljésmyndara vid
Marifugdotu 5 { Urridaholti { Garda-
bee. Innandyra bida okkar idnadar-
menn sem eru ad leggja lokahond &
fragang en fbudirnar, alls 22, verda
afhentar fyrir nsestu manadamot.
Med bvi hefur félagid athent yfir
900 ibudir fra stofnun.

Bjarg leggur dherslu 4 ad
byggja hagkveemar fbudir. Vid
Marfugotuna birtast peer dherslur {
opnum stigagéngum til ad lagmarka
rekstrarkostnad, vali & endingar-
g6oum gélfefnum og innréttingum
og ad bilastzedi séu ofanjardar. Pad
er hins vegar ekki ad sjé ad sparad
hafi verid til verksins og eru {bud-
irnar 6skop hefobundnar.

A medan vid skodum nokkrar
fbudir greinir sedlabankastjoéri fra
enn einni vaxtahsekkuninni.

Vaxtahasekkanir hafa ahrif

Bjorn segir adspurdur vaxta-
heekkanir, verdbdlgu og heekk-
andi byggingarkostnad birtast {
leiguverdi hja leigutokum félagsins.
Leiguveraio verdi eftir sem 4dur
umtalsvert laegra en markadsverd
og leegra en hja almennum leigu-
félogum 4 fslandi.

Bjarg var stofnad haustid 2016 og
teepum premur drum sidar athenti
félagid fyrstu leiguibudirnar  ny-
byggingu vio Méaveg 1 Grafarvogi {
Reykjavik vid hlidina & Sponginni.

Félagid hefur sidan reglulega af-
hent nyjar leigufbidir og med leigu-
ibudunum tuttugu og tveimur vid
Marifugotu { austanverdu Urrida-
holtinu hefur félagid athent yfir 900
ibudir vios vegar um landid. Yfirlit
verkefna ma sja hér { grafi.

»Sveitarfélogin eru mjog jakveed
fyrir uppbyggingu Bjargs og sér-
staklega ntuna pegar verkefnio
hefur sannad sig. Fleiri sveitarfélog
taka patt en Reykjavik er samt enn
langsteerst,“ segir Bjorn.

Me0 1.000 ibuidir i pipunum

Samkveemt nyrri hisnaedisdaetlun
rikis og sveitarfélaga er aformad
ad byggja um 35 pusund fbudir &
neestu tiu arum. Par af um 10.500
ibudir & vidradanlegu verdi og 1.750
félagslegar fbudir. Bjorn segir ad-
spurdur ad Bjarg gegni mikilveegu
hlutverki { d4eetluninni sem hafi ahrif
4 ba uppbyggingu sem fram undan
er hja félaginu. Bjarg hafi pegar
afhent yfir 900 ibtidir og sé med um
1.000 fbudir til vidbétar { pfpunum.

yBjarg undirritadi { fyrra viljayfir-
lysingu vid Reykjavikurborg um ad
byggja taeplega 700 {bidir 4 nsestu
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Vid Mariug6tu 5 Bjorn Traustason framkveemdastjori Bjargs bodar frekari uppbyggingu leiguibtida.

Framkvaemdir a vegum Bjargs ibiidafélags

Heimild: Bjarg Fioldi tbuda feetiud
Lokid og komid i leigu alls 913 A aatiun Fioldi  verklok
ibudir i byggingu Fioldi gj}f:i!jfer 2 g 2023
Hringhamar 2, Hafnarfirdi 116 Akurey 40 2024
Vindas, Reykjavik 60 Rangérsel 50
Asparskogar 11 og 17, Akranesi 24 Korpureitur 50
Mariugata 5, Gardabae 22 Vogur 73
Vikurh6p 57, Grindavik 10 Safamyri 50 202
Alls i byggingu 232 Skerjafjordur 92
ibiir i hénnunarferli alls 173 Skerjafiorour i 12 007
Miklubrautarstokkur 70
Saebrautarstokkur 40 2028

ibudir alls i leigu, byggingu,
1-951 honnun og & 4eetlun

Alls azetladar framkv. 633

tiu &rum. P4 er uppbygging {
nagrannasveitarfélogum ad aukast
og a landsbyggdinni. Bjarg starfar
4 ollu landinu og er nu pegar med
fbudir { undirbtiningi og rekstri

i fjortan sveitarfélogum utan
Reykjavikur. Eftirspurnin er mikil
og bad sér pvi ekki fyrir endann &
uppbyggingu & vegum félagsins.“

Oryggio er samnefnarinn

Bjorn segir adspurdur ad Bjarg
hafi med uppbyggingu sinni pegar
haft mikil dhrif 4 fasteignamarkadi.

»Mestu ahrifin eru f6lgin { pvi
ad tryggja hiisneedisoryggi. Ef til
er einn samnefnari fyrir allt sem
Bjarg er ad gera er pad husnaed-
isoryggi. Markmid okkar er ad
tryggja husnaedisoryggi og hefur
bad mikid ad segja fyrir leigutaka

Bjargs. Porfin er mikil en nd eru
um 2.700 manns 4 bidlista sem
lengist stoougt.”

Tekjumorkin hjé Bjargi eru
nu teeplega 7 milljonir 4 ari hja
einstaklingum og 9,74 milljénir fyr-
ir hjon og sambudarfélk. P4 haekka
tekjumorkin um 1,739 pusund med
hverju barni eda ungmenni ad 20
ara aldri sem byr 4 heimilinu. Loks
ma heildareign heimilis vera rum-
ar 7,5 milljénir ad hamarki.

yJafnvel p6tt leigjendur okkar
fari sidar upp fyrir pessi tekjumork
missa peir ekki ibudina. Velferdar-
réaduneytid setur pessi mork og
ef leigjendum okkar vegnar vel 1
framtidinni, og haekka { launum,
ba fognum vid pvi og pad missir
enginn ibudina. Petta er ekki
eins og { sumum kerfum par sem

lantakar missa réttindin ef peir fara
upp fyrir tekjumorkin.“

Mega hafa 13 milljonir

»Hjon med tvo born geta pvi verid
med rumar 13 milljénir { drstekjur,
eda um ellefu hundrud pisund
4 manudi, og pvi eiga margir ad
komast inn, enda eru petta mun
heerri tekjumork en { félagslega
kerfinu,“ segir Bjorn og bendir 4 ad
leigan hja Bjargi sé toluvert undir
markadsverai.

,Leiguverdio byggist 4 raun-
kostnadi vid ad byggja og reka
htisngedi svo utkoman sé 4 nulli.
Sidustu ar hefur ibudaverd haekkad
langt umfram byggingarkostnad.
Munurinn 4 Bjargi og leigufélog-
um 4 almenna markadnum er ad
pbau mida leiguna 1t fra raunverdi
eigna en vid reiknum leiguna alltaf
ut fra kostnadinum vid ad byggja
htsid. Pessar miklu heekkanir &
ibudaverdi hafa pvi ekki haft somu
4hrif til haekkunar hja Bjargi og hja
60rum leigufélogum, en fjairmognun
félagsins er verdtryggd pannig ad
verdbolgan hefur 4hrif 4 leiguna
hja Bjargi. Vegna tekjumarka getur
pessi haekkun p6 haft neikvaedar
afleidingar fyrir pa tekjuleegstu. Sa
hépur geeti lent 1 pvi ad uppfylla
ekki krofur um lagmarksgreidslu-
getu, sem midast vid ad greidslu-
byrdi leigu fari ad jafnadi ekki yfir
25% af heildartekjum. Pad ldgmark
er skilgreint { 16gum um almennar
ibudir. Haekkun hisnaedisbota getur
b6 ad einhverju marki vegid par 4
moti,“ segir Bjorn.

JIbudaverd heekkadi um rim

20% i fyrra eda toluvert umfram
byggingarkostnad. Petta er spurn-
ing um frambod og eftirspurn.
Byggingarvisitalan hefur heekkad
um 12% sidustu 12 manudi og kostn-
adur vid ad fjarmagna framkveemd-
ir hefur aukist vegna vaxtahaekkana
sidustu ménudi. Pa hefur kostnadur
vid langtimafjarmognun einnig
heekkad umtalsvert. Pvi eru blikur
4 lofti. Pratt fyrir haekkanir er leiga
hja Bjargi leegri en leiga 4 almenn-
um markadi og pvi verdur uppbygg-
ingu haldid afram 4 medan riki og
sveitarfélog stydja vio hana.”

Spurdur hvort hann geti borid
saman leiguverd hja Bjargi og 4 al-
mennum leigumarkadi, nefnir hann
ad husaleiga fyrir priggja herbergja
ibud & Mariugdtu sé um 195 pasund
krénur 4 manudi. Til samanburdar
sé nu haegt ad f4 leigda sams konar
ibuid { sama hverfi & um 320 pusund.
bad er um 60% munur.

Almennt sé leigan fyrir studi6-
ibud hjé Bjargi um 112 pisund &
maénudi, 132 pusund fyrir tveggja
herbergja fbud, 182 ptisund fyrir
briggja herbergja ibtig, 213 pisund
fyrir fjogurra herbergja fbid og 279
pus. fyrir fimm herbergja fbud.

Horfir til reynslu Dana

Spurdur hvernig uppbygging
Bjargs er fjarmognud segir Bjorn
ad annars vegar fjarmagni riki
og sveitarfélog um 30% af stofn-
kostnadi og hins vegar séu 70%
fjarmognud med fasteignaléni fra
Huisneedis- og mannvirkjastofnun
(HMS) til 50 éra. ,,Stofnframlog
rikis og sveitarfélaga eru { raun lan
sem greidast til baka pegar buid er
ad greida nidur fasteignalanin fra
HMS,“ segir Bjorn.

Pegar 14nio fra HMS sé greitt
muni Bjarg greida stofnframlagid til
baka og greidir pa 30% af fasteigna-
mati pess tima. ,Pannig mé segja
ad stofnframlagid sé ,verdtryggt”
og 11j6si pess ad byggingarkostn-
adur er nokkud undir fasteigna-
mati, og ad { sogulegu samhengi
hafi ibudarverd heekkad toluvert
umfram verdlag, skilar pad einnig
4geetis Avoxtun til stofnframlags-
veitenda,“ segir Bjorn.

A9 pvi loknu eignist Bjarg eignina
ad fullu og pa skilar leigan tekjum
til frekari uppbyggingar. Med pvi
muni Bjarg { timans ras eignast
eignasafn upp 4 hundrud milljarda
kréna. Horfir Bjorn par ekki sist til
reynslu Dana en yfir hundrad ara
reynsla sé komin af slikum félogum
{ Danmorku. Par sé askorunin ad
finna verkefni til ad halda upp-
byggingunni dfram. Midad vid ad
hver ibtid hja Bjargi kosti ad jafthadi
55 milljénir { byggingu hefur félagio
byggt budir fyrir rima 50 milljarda
og er annad eins a teiknibordinu.

» SJASIPUIS



FRETTIR

Innlent

18

Med reynslu af uppbyggingu

Reglulega hefur verid fjallad um
uppbygginguna hja Bjargi. En hver
er madurinn sem styrir félaginu?

,Eg er Eskfirdingur og ttskrif-
adist sem rafvirki 18 4ara og hef
verid tengdur byggingargeiranum
sidan, eda { ad verda 40 ar,“ segir
Bjorn. ,,Starfadi fyrstu rin sem
rafvirki 4 Eskifirdi og { Reykjavik
og tok snemma batt { uppbyggingu
htisa fa grunni til fullbdinnar eign-
ar. Pad er grunnur sem hefur reynst
mér mjog dyrmeetur. Kg var alltaf
stadradinn { ad mennta mig meira,
utskrifadist sem rafionfraedingur
og tok réttindi til honnunar og
starfadi vid pad um tima. P4 starf-
adi ég einnig 4 teekni- og eignasvioi
Landspitalans { nokkur &r.

Ari 2005 vard ég framkveemda-
stjori byggingarfyrirteekis fyrr-
verandi tengdafodur mins en hann
er einn af pessum gémlu géou
byggingarverktokum og var m.a.
fyrsti adilinn til ad koma ad endur-
lifgun Borgartunsins par sem hann
byggdi Hétel Cabin, Nyherjahusid
og hus Samtaka atvinnulifsins.
Medfram pessum storfum lauk ég
diplémanami 1 verkefnistjérnun og {
framhaldinu MBA-nami vid Haskoéla
Islands. A pessum arum byggdum
vid fjolda ibuda, skéla, fpréttahus,
verslunarhisnaedi og aflpynnuverk-
smidju TDK & Akureyri.

Starfadi hja Islandsbanka

Arid 2010 héf ég storf hja fs-
landsbanka par sem ég gegndi
stodu framkveemdastjéra eigna-
umsyslufélags bankans sem var
sérstaklega stofnad til ad vinna med
eignir sem bankinn eignadist eftir
hrun. Par vann ég ad verkefnum
sem f6lu { sér endurskipulagningu,
medal annars hja Steypustodinni
og eignarhaldsfélaginu Fasteign. P4
s4 ég um stofnun og uppbyggingu
Fastengis fasteignafélags sem var {
eigu Islandsbanka. Fastengi var selt
til Regins 4rid 2015 en fasteignasafn

félagsins samanst6d pé af 62.000
fermetrum af atvinnuhisnaedi og
fjolmorgum préunarverkefnum.“

Las um félagio i fréttum

_ »Pegar pessum verkefnum hja
Islandsbanka lauk ték ég mér fri og
skodadi hvad ég aetti ad taka mér
neest fyrir hendur. P4 las ég 1 frétt-
um ad AST myndi, 1 tilefni af 100 ara
afmeeli sinu, standa fyrir stofnun
6hagnadardrifins leigufélags og
hefdi undirritad viljayfirlysingu
med Reykjavikurborg um ad byggja
1.000 fbudir 4 fjérum arum.

Meér fannst petta metnadarfullt
verkefni en 1 Breidholtsverkefni
verkalydshreyfingarinnar arid 1965
voru einnig byggdar 1.000 {budir,
svo deemi sé tekid, en & rimum tiu
drum. Hér var pvi um ad reeda sama
fjolda en a taeplega helmingi styttri
tima, sem var askorun sem vert var
ad takast 4 vio og féll fullkomlega

ad menntun minni og fyrri reynslu.
Eg setti mig pvi { samband vid Gylfa
Arnbjornsson, paverandi forseta
ASI, og baud honum adstod mina.
Pa var ekki buid ad sampykkja pau
16g sem stofnun félagsins byggdist
4 og pvi ekki buiid ad stofna félagio.
Vio tok skemmtilegt og krefjandi
uppbyggingarferli sem folst { pvi
ad stofna félag 1 nyju lagaumhverfi,
utvega skrifstofuhisnaedi, rdda
starfsmenn og undirbua fram-
kveemdir.“

Skyr markmio skila arangri

- Nt hefurdu verid beggja vegna
bordsins sem verktaki og verkkaupi.
Hvernig nytist si reynsla?

,Hafandi verid verktakamegin
vid bordid { framkveemdum pekki
ég vel til byggingarframkveemda
og astaedur pess ad verkefni hafa
tilhneigingu til ad fara fram tr
dzetlunum. Eg dkvad pvi strax
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|1 Gardabae Fjolbylishtisio Mariugata 5 i Urridaholtinu er skammt fra skégarjadrinum og golfvellinum.

ad nota samningsform sem litid
hefur verid notad hérlendis pratt
fyrir ad ndgrannaléndin hafi studst
vid pad til fjolda dra med gédum
arangri. Petta samningsform er
kallad ,partnering“ 4 ensku og felst
1 pvi ad sett eru skyr honnunar- og
kostnadarmarkmid { upphafi og sett
saman hénnunarteymi sem saman-
stendur af arkitekt, verkfreedingum,
hoénnudum, verkkaupa og verktaka.
Allir innan honnunarhépsins eru
jafnsettir 4 honnunartimanum og
ekki er byrjad ad hanna hus fyrr en
btiid er ad manna allt teymid. Med
bessari ndlgun er meiri timi gefinn
1 undirbtining en oft vill verda og
ekki fario af stad { verkefni fyrr en
bid er ad hnyta alla lausa enda.
Pad kemur snemma 1 1j6s {
honnunarferlinu ef pad stefnir {
ad markmio naist ekki og ef su
stada kemur upp eru adilar mals
sammala um ad undirbiningi sé

heett. Pad hefur gerst 1 tvigang hja
Bjargi ad 160 hefur verio skilad par
sem markmid nadust ekki innan
skipulagsskilmala sem eru oft 4
tidum mjog takmarkandi. Ad loknu
honnunarferli er gerdur samningur
um fast verd fyrir verkefnid og gerd
vondud skilalysing og afhendingar-
dagur fastsettur.

Ekki er gefinn moguleiki 4 auka-
verkum par sem verktaki hefur
verid vid boroid fré fyrsta degi
og hefur pvi allar somu upplys-
ingar um verkefnid og verkkaupi.
Med pessu verklagi verdur eftir
6metanleg pekking hja Bjargi enda
er midja honnunarferilsins 4 hendi
okkar. Vid gerum miklar krofur til
verktaka og annarra samstarfs-
adila sem vinna fyrir okkur og par
er samankomin mikil reynsla sem
verdur trilega meaeld { &rhundrud-
um frekar en tugum - su reynsla
hefur safnast { reynslubanka Bjargs
og er nytt til ad gera hvert verkefni
betra en pad fyrra.“

Pusund ibudir 4 fjéorum arum

- Hvernig hefur gengid ad halda
kostnadardzetlun?

,NU er skammt { ad eittptisund-
asta fbudin verdi fullbuin. Fyrsta
skéflustunga var tekin [vio Méaveg]
23. februar 2018. N4, fimm adrum
sidar, eru nokkrir manudir { ad
ibuid nimer puisund verdi fullbyggd.
Fyrsta ibudin var afhent { jun{

2019 og pvi er ad medaltali btiid ad
athenda eitt 20 fbtida fjolbylishus {
hverjum ménudi sidastlidin fjogur
ar. Oll verkefni Bjargs hafa stadist
kostnadar- og timadaetlun og pad
hafa ekki komid upp nein alvarleg
gallamal. Petta vil ég pakka géoum
undirbuningi, 6flugu teymi og
samstarfsadilum sem hafa komio ad
verkefnunum,” segir Bjorn. Bjarg sé
nu eitt af steerri fasteignapréunar-
félogum og leigufélogum landsins.
Mikil vinna hafi verid 16go { ad
byggja upp leigufélag fra grunni og
séu fbuar nu 4 pridja ptisund.



