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Bjarg ibudafélag hses -

Skyrsla stjornar

Adalstarfsemi félagsins er bygging almennra ibada og rekstur peirra.
Arsreikningurinn er { 6llum meginatridum gerdur eftir somu reikningsskilaadferdum og 4n1d adur.

Samkvaemt rekstrarreikningi nam rekstrarafgangur félagsins 308,5 milljkr. 4 arinu. Eigid fé félagsins i
lok ars var jakvaett um 4244 milljkr. en var um 2559,3 milljkt. { byrjun drs. Stjorn félagsins leggur til
ad rekstrarafgangi drsins verdi radstafad til nazsta ars. Ad 60ru leyti visast til drsretkningsins vardandi
fjarhagsstoOu félagsins og rekstur pess 4 lidnu ari.

Stodugildi hja félaginu voru 6 og launagreidslur félagsins nimu um 73,4 milljkr. 4 arnu. Stédugildi
hya félaginu 4 fyrra 411 voru 4 og launagreidslur félagsins namu um 50,2 millj kr. 4 4rnu 2018.

Ahrif faraldurs vegna COVID-19 veirunnar 4 fslenskt efnahagslif og fjarmalamarkadi eru vidtzk og
mikil évissa tkir um framhaldid. Ekki er fynrséd um ahnf faraldursins 4 starfsemi félagsins en ad
mati stjornar og framkvemdastjéra hafa ekki komid fram visbendingar vi® undirritun 4rsreiknings
bess efnis ad vafi kunni ad leika 4 rekstrarhaefi félagsins.

Stjorn Bjargs ibdafélags hses. og framkvemdastjor stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir 4nid
2019 med undirritun sinni.

Reykjavik, 27. mai 2020

Framkvemdastjori:
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Aritun 6hads endurskodanda
Til stjornar og stofnfjareigenda Bjargs ibudafélags hses.

Alit

Vid hofum endurskodad medfylgjandi drsreikning (hér eftir Arsreikningurinn) félagsins Bjarg
ibdafélag hses. fyrir 4rid 2019. Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning,
yfitlit yfir heildarafkomu, efnahagsreikning, yfirlit um sj6dstreymi, upplysingar um mikilvaegar
reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af afkomu félagsins 4 drinu 2019, efnahag
pess 31. desember 2019 og breytingu 4 handbzru fé 4 arnu 2019, i samremi vid 16g um
arsretkninga.

1 samraemi vid dkvadi 2. mgr. 104. gr. laga nr. 3/2006 um irsreikninga stadfestum vid samkvaemt
okkar bestu vitund ad i skyrshu stjornar sem fylgir drsreikningi pessum eru veittar par upplysingar
sem bar ber ad veita { samrami vid 16g um drsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Grundvoéllur fyrir aliti

Endurskodad var i samrzemi vid alpjédlega endurskodunarstadla (ISA). Abyrgd okkar samkvaemt
peim stodlum er nanar Ijst { kaflanum Abyrgd endurskodanda. Vid erum 6had félaginu { samrami
vid settar sidareglur fyrir endurskodendur 4 fslandi og hofum vid uppfylit akveedi peirra. Vid teljum
ad vid endurskodunina héfum vid aflad nagilegra og videigandi gagna til 28 byggja alit okkar 4.

Abyrgd stjérnenda 4 drsreikningnum.

Stjorn og framkvemdastjoti eru dbyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samremi vid 16g
um arsreikninga. Stjérn og framkvaemdastjéri eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem
naudsynlegt er vardandi gerd og framsetningu arsreikningsins, bannig ad hann sé dn verulegra
annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Stjorn skal hafa eftirlit med gerd og framsetningu 4drsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda
Markmid okkar er ad afla nzgjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka,
hvort sem er af voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa 1t aritun sem felur i sér alit okkar.

Nagjanleg vissa er mikil vissa, en ekki trygging pess ad endurskodun framkvaemd { samremi vid
alpjédlega endurskodunarstadla muni uppgotva allar verulegar skekkjur séu par til stadar. Skekkjur
geta ordid vegna mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef par gaetu haft dhrif 4 fjirhagslega
akvardanatoku notenda arsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Sem hluti af endurskoduninni sem framkvamd er i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla,
beitum vid faglegu mati (e. professional judgment) og vidhoéfum faglega tortrygeni (e. professional
skepticism). Eftirfarandi atridi eru einnig hluti af endurskodun okkar 4 arsreikningi félagsins:

Greinum og metum hzttuna 4 verulegri skekkju { arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda
sviksemi, hénnum og framkvaemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim hzttum og
6flum endurskodunargagna sem eru nzgjanleg og videigandi til ad byggja ilit okkar 4. Heettan 4 ad
uppgotva ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgétva ekki skekkju vegna
mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér samszri, skjalafals, misvisandi framsetningu arsreiknings,
28 einhverju sé viljandi sleppt eda ad farid sé framhjd innti eftitlitsadgerdum.
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Avritun 6hads endurskodanda - frh.

Oflum skilnings 4 innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, { peim tilgangi ad hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad veita dlit 4 virkni innra eftirlits félagsins.

Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjérnenda sé raunhzft.

Alyktum um notkun stjérnenda 4 forsendunni um rekstrathzfi og metum 4 grundvelli
endurskodunarinnar hvort verulegur vafi leiki 4 rekstrarhafi eda hvort adstzdur séu til stadar sem
getu valdid verulegum efasemdum um rekstrarhefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki 4
rekstrathafi ber okkur ad vekja sérstaka athygli 4 videigandi skyringum arsreikningsins i Aritun
okkar. Ef slikar skyringar eru ofullnzgjandi purfum vid ad vikja fra fyrrvaralausti aritun.
Nidurstada okkar byggir 4 endurskodunargdgnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar okkar.
Engu ad sidur geta atburdir eda adstedur i framtidinni valdid 6vissu um rekstrarhafi félagsins.

Metum i heild sinni hvort arsreikningurinn gefi glogga mynd af unditliggjandi vidskiptum og
atburdum, metum framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar med tilliti til
glogerar myndar.

Oflum fullnzgjandi endurskodunargagna, vegna fjarhagsupplysinga eininga innan félagsins, til ad
geta 1atid {1 ljos élit 4 drsreikningi. Vid erum abyrgd fyrir skipulagi, umsjén og framgangi
endurskodunar félagsins. Vid berum ein dbyrgd 4 aliti okkar 4 félaginu.

Theodér S. Siguthérgsson

l6ggiltur endurskodandi

fyrir hénd Grant Thornton endurskodunar ehf.
Reykjavik, 27. mai 2020
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Rekstrarreikningur arsins 2019

Rekstrartekjur
Hisaleiga

ADTAL LERJUT .o
ViOhaldsSJOOUL ..o

Rekstrargjold

Laun og tengd gjold ...
Annar rekstrarkoSAadUL ..o
Eignferdur framkvemdakostnadur
Afskriftir og mOULfRIsIa i

Rekstrarafgangur (tekstrarhalli) fyrir fjirmagnslidi .............

Fjarmagnslidir
FjarmunateRjur ..o s

Fjarmagnsgjold .........
Hrein fjarmagnsgiold ...

Afkoma fyrir matsbreytngar ...

Matsbreyting fjArfestingareigng ...

Rekstrarafgangur 4rsins ...t

Bjarg ibudafélag hses - A:sreikningm 2019 5

Skyr.
18

19
20

3,21
22

2,5,6

2019

101.877.030

4.653.251
16.170.959)

90.359.322

100.052.154)
45.610.655)
204.301.791
7.898.075)
50.740.907

141.100.229
5.613.837

54.575.914)
48.962.077)

92.138.152

216.398.313

308.536.465

2018

0
1.724.273
0
1.724.273

66.487.747)
27.089.179)
36.801.353

2.889.530)
59.665.103)

57.940.830)
247.393
3.851.924)
3.604.531)

61.545.361)

0

61.545.361)




Efnahagsreikningur 31. desember 2019

Eignir

Oefnislegar CIGNIT oot
Eignir til @IgI NOTA wovvviiiivicieiieicieini s
Fjarfestingarelgnir ....oocovvvveevecvrenenes

Ahacttuﬁ armunir og langtimakrofur: .o

Ymsar skammtimakrofur ...
Handbamrt £& ..o
Veltufjarmunir

Eignir alls

Eigid fé og skuldir

Stofnfé stofnadila ...
Matshakkun fjarfestingareigna .......ooocoooooimeniiicineee
Skilyrt Stofnfé ..o
OJAFNAD TAP ovvvvvevevvvivevernreerereessessesesssssassssssssssssssssssissssssssssssessssresen

Skuldbinding vegna vidhaldssjods ........cooeemoruciiecceececec
Vikjandi JAn ..o

Framkvaemdalan ...
Ogreitt VegNa l0BA .o
Fyrirfram innheimt vegna verka ...
ViIOSKIPLASKUIAIE .ooceeviiiiiiiiiisiiicicc s
Ymsar skammtimaskuldir w.......oveeeoveeeorreeeeeeeeseeeeeseeeseseseess s
Skuldir vid tengda adila ........coooiiiiiii

Skammtimaskuldir

Skuldir alls

Skuldir og eigid f¢ alls
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12
13
14
15
15
15

2019 2018
16.727.223 14.530.132
5.692.429 2.609.455
11.545.114.503 4.634.731.855
292.011 292.011
11.567.826.166 | 4652163453
58.667.649 32.961.558
1.123.732.604 488.490.019
1.182.400.253 521.451.577
12.750.226.419 5.173.615.030
10.000.000 10.000.000
216.398.313 0
4.032.485.561 2.656.279.189
14.853.889) 106.992.041)
4.244.029.985 2.559.287.148
16.170.959 0
60.080.258 56.564.197
76.251.217 56.564.197
6.974.544.761 1.479.202.626
495.351.367 448.275.333
374.302.949 324.827.450
530.313.713 295.211.185
55.140.416 8.955.080
292.011 1.292.011
8.429.945.217 2.557.763.685
8.506.196.434 2.614.327.882
12.750.226.419 5.173.615.030




Sjodstreymi arsins 2019

Rekstrarhreyfingar
Rekstrarafgangur (rekstrarhalli) A1$ins ..o,
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjirstreymi:
Afskriftir
ViBhaldssiOBUL ..o e
Matsbreyting fjarfestingareigna ...,

Breyting 4 rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur; lekkun (hakkun) ..
Skammtimaskuldir; haekkun (lekkun) ..o

Breyting 4 rekstrartengdum eignum og skuldum

Handbart fé (til) fra rekstri

Fjarfestingarhreyfingar

Fjarfest 1 eignarhlutum ..o
Fjarfest 1 fjarfestingareignum .......cccccooveviecieriiieeniesescnen,
Fjarfest 1 eignum til €igin N0ta ..o
Fiarfest { 6efnislegum €Ignum ...

Fjarmoégnunarhreyfingar

Tekin vikjandi A ...
Framkvamdalin; hekkun (lekkun) ...
Framkvamdaadilar; haekkun (Jaekkun) ..,
Fytirfram innheimt vegna verka; hakkun ..o
C)greitt vegna 168a; hakkun (lekkun) ...,
Skammtimakrofur vegna framkvamda ..o
Innborgad stofnnfé ...

Hakkun 4 handb@®ru fé ....eeriiiiiiiiiiiiiiiciiseciieiicnesne s reannen

Handbzert fé i arsbysjun
Handbzert fé i lok ars

Bjarg ibudafélag hses - Arsreikningur 2019 7

Skyr.

2,5,6
20

]

~|~ A~ A~

2019

308.536.465

7.898.075
16.170.959

216.398.313)

116.207.186

50.595.093)
42.029.341
8.565.752)

107.641.434

0
6.693.984.335)
4.612.997)
8.565.143)
6.707.162.475)

3.516.061
5.495.342.135
238.258.523
49.475.499
47.076.034
24.889.002
1.376.206.372
7.234.763.626

635.242.585

488.490.019
1.123.732.604

(

NN N N S

2018

61.545.361)

2.889.530
0

0
58.655.831)

325.146
1.603.383)
1.278.237)

59.934.068)

292.011)
3.355.664.855)
700.616)
16.286.977)

)

3.372.944.459

6.089.142
1.479.202.626
278.418.174
324.827.450
295.265.250)
32.932.603)
2.041.493.455
3.801.832.994

368.954.467

119,535,552
488.490.019




Skyringar

1 Starfsemi

Adalstarfsemi Bjargs ibuidafélags hses. er bygging almennra ibada og rekstur peirra. Félagid med adalstarfsstod 1 Reykjavik.
2. Reikningsskilaadferdir

Grundvollur reikningsskilanna

Arsteikningur félagsins Bjarg ibudafélag hses. fyrir 460 2019 er gerdur i samrami vid 16g um 4rsreikninga og settar
reikningsskilareglur. ~ Arsreikningurinn  byggir 4  kostnadarverdsreikningsskilum og er gerdur eftir somu
reikningsskilaadferdum og arid adur. Fjarhaodir eru { {slenskum krénum.

Eftirfarandi er samantekt 4 helstu reikningsskilaadferdum félagsins.

Mat og akvardanir

T samraemi vid 16g um arsreikninga ber stjérnendum vid gerd 4rsreiknings ad meta, draga alyktanir og taka dkvardanir sem
hafa dhrif 4 eignir, skuldir, tekjur og gjold 4 reikningsskiladegi. Pad sama gildir um abyrgd stjérnenda vardandi upplysingar i
skyringum Arsreiknings. Vid mat og élyktanir byggja stjornendur 4 reynsiu og ymsum 60rum pattum sem taldir eru
videigandi og mynda grundvéll akvardana sem teknar eru um békfert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med
6drum heetti.

Breytingar 4 reikningshaldslegu mati eru faerdar 4 bvi timabili sem bzr eiga sér stad.

Fjarmagnslidir

Fjarmagnslidir eru fardir { rekstrarreikning 4 pvi timabili sem peir falla til.

Skraning tekna

Tekjur af vorusolu og bjonustu eru fardar pegar til peirra hefur verid unnid. Vorusala er skrad pegar vorur eru athentar eda
verulegur hluti dhzttu og dvinnings af cignarhaldi flyst yfir til kaupanda. Pjonustutekjur eru fardar pegar bjdnustan hefur
verid innt af hendi. Sala er synd i rekstrarreikningi ad teknu tilliti til afslatta.

Vidhaldssjodur

Vidhaldssjédur er ferdur til ad standa undir edlilegu vidhaldi og naudsynlegum endurb6étum 4 almennum {badum og
fasteignum sem pear tilheyra. A lagmarki er reiknad og faert 1% 1 vidhaldssjod af arlegu endurstofnsverdi almennrar ibadar
a 4ri og rekstrarafgangur félagsins sem ekki er nyttur til byggingar eda kaupa 4 almennum ibadum.

Lotun gjalda
Utgjold eru faerd { drsreikninginn 4 pvi timabili sem til peirra er stofnad og krofuréttur seljanda hefur myndast.

Eignfaerdur framkvamdarkostnadur

Utlagdur rekstrarkostnadur er eignfzrdur um allt ad 3% af beinum framkvamdarkostnadi { samrzemi vid heimild { 16gum
um almennar ibadir.
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Oefnislegar eignir
Oefnislegar eignir eru einungis eignfaerdar pegar liklegt er ad hagrznn dvinningur tengdur eigninni muni nytast félaginu og

hzgt er 2ad meta kostnadarverd eignarinnar med areidanlegum hatti. Oefnislegar eignir samanstanda af gerd hugbinada,
vefsidu félagsins o.fl.

Eignir til eigin nota
Eignir til eigin nota eru eignferdar medal varanlegra rekstrarfjarmuna pegar liklegt er ad hagrenn dvinningur tengdur

eigninni muni nytast félaginu og hxgt er ad meta kostnad vegna eignarinnar med areidanlegum heetti. Fignir til eigin nota
samanstanda af bifreidum, t6lvubnadi og 6drum skrifstofubiinadi.

Fjarfestingareignir

Fasteignir i bygginu og fullbinar fasteignir til atleigu eru fardar 4 gangvirdi. Vid matid 4 fjarfestingareignum félagsins er
studst vid fasteignamat fasteignaskrir Pjoédskrar Islands. Samkvemt upplysingum fra fasteignaskra Pjodskrar Islands er
fasteignamat gangverd sem xtla ma ad eign hefdi haft { kaupum og sélum. Matid er gert i mai manudi 4r hvert og midast vid
verdlag i febriar sama ar. Hid nyreiknada mat tekur gildi i arslok og mun verda hxkkad { samremi vid hzkkun visitélu
ibadarverds 1 fjolbyli 2 hofudborgarsvedinu fra utgifu fasteignamats fyrir eignir 4 hofudborgarsvedinu. Fasteignamat tekur
bzdi til hiass og 16dar og skiptist i hismat og 16darmat. Fasteignir i byggingu eru fardar 4 kostnadarverdi par til verki er ad
fullu lokid og endanlegt fasteignamat liggur fyrir til Gtreiknings 4 gangvirdi.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru ferdar 4 nafnverdi ad fradreginni nidurferslu til ad meta peim kréfum sem kunna ad tapast.
Nidurferslan er byggd 4 mati 4 tapsahattu gagnvart einstokum krofum og kréfunum 1 heild.

Handbaert fé

Sj6dur og bankainnstzdur teljast til handbars fjir { efnahagsreikningi og vid gerd sjodstreymis.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru faerdar 4 nafnverdi ad fradregnum greiddum afborgunum og eru eftirstodvar nafnverds reiknadar upp

midad vid gildandi gengi eda visitolu { lok timabilsins eftir pvi sem vid 4. Vaxtagjold vegna langtimaldna eru frd ul gjalda 4
pvi timabili sem pau tilheyra. Lintokukostnadur vegna njrra lana er frdur til gjalda 4 lintékuari.

Skammtimaskuldir

Skammtimaskuldir eru ferdar 4 nafuverdi a0 teknu tilliti ¢l gengismunar. Undir skammtimaskuldir eru fard ogreidd
framlog sveitarfélaga sem verda greidd med stofnfé vid verklok.

Skuldbindingar

Skuldbindingar eru ferdar upp i efnahagsreikningi cf liklegt pykir ad félagid verdi fyrir fjarhagslegum utgjoldum i
framtidinni vegna tiltekins atburdar eda vidskipta og hzegt er ad meta fjarhzd hennar med areidanlegum haetti.
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3. Laun og launatengd gjold

Laun og launatengd gjold greinast pannig: 2019 2018

7T s RO SO SO OO UTOOt 73.362.489 50.179.942
LifeyrissjOOsgold ... 9.736.611 6.402.355
Onnur Launatengd ZIO1A. ... eeeeemeriiimeerriiiseeeesseseesesss e ssess s 15.911.960 9.498.625
Annat starfsmannakoSmnaBUE ..o 1.938.271 1.502.043
Laun og launatengd gjold samtals ... 100.949.331 67.582.965
Medalfjoldi starfsmanna umreiknadur { heilsarsstorf ..o 6 4

Launagreidslur til stjornenda félagsins:

Framkvamdastjorn ... 20.344.223 19.184.363

4. Fjarmagnslidir

Fjarmunatekjur greinast pannig: 2019 2018

VAXEALEKJUL oottt s 7.121.073 317.172

Greiddur fjarmagnsteRjuskattur ..o ( 1.531.616) ( 69.779)
5.589.457 247.393

Fjarmunagjold greinast pannig:

Vaxtagjold 0g VEIODBIUL ..o s 54.404.074 3.189.494
DIATEATVEXTIL ©ovviviviiiieieieersiiesis ettt et sesesesesasess e sesesesseseseasesesesesesess s sssnsnsesetasesesssssssnsnnes 98.237 192.762
Bankakostnadur og pjonustugold ... 73.603 469.668

54.575.914 3.851.924

5. Oefnislegar eignir

Nidurfarslur éefnislegra eigna eru reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti. Oefnislegar eignir, sem eru eignfardur
hugbtnadur og vefsida, greinast pannig:

2019
Hetldarverd 1.1, 2019 oottt s e s st et e s easebe s essasansanssesese et essens s ese b eserenens 16.286.977
NIOULELIT ADUL 1eoviviiiiicii e (1.756.845)

14.530.132
KPP A ALIIU vttt 8.565.143
INIOULERLT A AT coovveveeeiicecececeete et eaeae e se s s e e easssss st ssese s s besasassesessseses et st s s sasassseneseeessaseseseaesensnaessanas (6.368.052)
Heildateign 31.12. 2019 oot s 16.727.223
ALSKIFTATRIUEEOIL oottt ettt ettt a et b e h bbbttt ettt n s s e s e e st easa s st enennn e 30%
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6. Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjirmunir og afskriftir, sem reiknadar eru sem fastur drlegur hundradshluti, greinast pbannig:

Bifreid Tolvubtnadur Samtals
hisgogn og taki

Heildarverd 1.1. 2019 .ot 0 4.453.847 4.453.847
ALSKIFAD ADUL oot ssss s 0 (  1.844392) ( 1.844.392)

0 2.609.455 2.609.455
FJATfest & AMNU ..o 3.512.169 1.100.828 4.612.997
ALSKILAD A ALIHIU coviveviviiiecceeieceisec sttt aese s asas b ( 146.341) ( 1.383.682) ( 1.530.023)
Heildareign 31.12. 2019 oo sieenenees 3.365.828 2.326.601 5.692.429
AFSKAFArhItEOIl ..o 15% 25-30%

7.  Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir i eigu félagsins eru ad mestu 4 framkvamdastigi en hluti priggja verka var tilbuinn til atleigu 4 arinu 2019.
bar sem endanlegur kostnadur liggur fyrir og verklok eru fyrir dramét eru verk ferd upp 4 gangivirdi annars eru
fiarfestingareignir ferdar 4 kostnadarverdi. Vidbztur 4 drinu samanstanda af stofn- og byggingarkostnadi. I peim tilvikum
par sem fallid hefur verid fra fyrirhugudum verkefnum hefur eignfardur kostnadur vegna peirra verid bakfardur. Bokfart
verd fjarfestingareigna 1 lok ars greinist pannig:

. . e Hazkkun . .
Heildareign Vidb. 4 arinu gangvitdis Heildareign
1.1. 2019 31.12. 2019
5 - Asparskogar 12-16, Akranes .......cccooevereeee. 108.646.217 680.055.470 216.398.313 1.005.100.000
6 - Gudmannshagi 2, Akuteyti .....cccccoovvvrnneee. 20.828.063 167.610.223 0 188.438.286
11 - Tangabryggja 1, Reykjavik ...ccocovvvrnrincneees 0 166.801.307 0 166.801.307
12 - Tangabryggja 5, Reykjavik ....ccooovrvvvrreeene. 0 504.278.888 0 504.278.888
36 - Hallgerdargata, Reykjavik .......ccccovvvnnnnne. 371.762.380 394.129.064 0 765.891.444
37 - Batavogur 1, Reykjavik ..o, 398.189.440 10.358.891 0 408.548.331
39 - Hraunbear, Reykjavik .....ccoooovveveecininnes 0 1.431.761.428 0 1.431.761.428
50 - Liljuvellir, Hafnarfjordur ..o, 89.101 0 0 89.101
61 - Mobavegur 2-12, Reykjavik ...o.coooeveimrinnnnes 2.345.330.912 1.864.949.025 0 4.210.279.937
71 - Sandgerdi ..o 510.880 0 0 510.880
81 - Urdarbrunnur 33 og 130-132, Rvk ......... 1.025.146.891 1.005.478.465 0 2.030.625.356
82 - Silfratjorn 2, Reykjavik ..oooovvevercericenne 362.950.771 465.830.028 0 828.780.799
86 - Vogabyggd ..o 1.277.200 0 0 1.277.200
90 - SElfOSS ouivirieieiireieieieee e 0 632.214 0 632.214
91 - Porlakshofn oo 0 2.099.334 0 2.099.334
4.634.731.855 6.693.984.337 216.398.313 11.545.114.505
Opinbert mat fasteigna { arslok skiptist pannig:
Fasteignamat Brunabétamat Bokfart verd
31.12. 2019 31.12. 2019 31.12. 2019
5 - Asparskogar 12-16, Akranes ......ccovenenee 1.005.100.000 817.450.000 1.005.100.000
61  Mobavegur 2-12, Reykjavik ......c.ccooovvirennnes 4.253.200.000 3.398.050.000 4.210.279.937
81 - Urdarbrunnur 33 og 130-132, Rvk .......... 2.182.650 1.684.300.000 2.030.625.356
5.260.482.650  5.899.800.000 7.246.005.293

Heildarvatrygeingarverdmati fullbiinna eigna og huseigna i smidum var 9.405 millj kr. 1 drslok 2019.
A fjarfestingareignum félagsins hvila ved til tryggingar skuldum sem voru ad eftirst6dum 6.975 mill;. kr. i drslok 2019.
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8. Eignarhlutir i 68rum félogum og langtimakrofur

Hlutabréf i eigu félagsins Bjarg ibudafélag hses. greinast pannig:

Nafnverd Bokfert verd
Blat - leigufélag €hf. ..o 400.013 292.011
400.013 292.011
9. Ymsar skammtimakrofur
Adrar skammtimakréfur 2019 2018
Endusgreiddur VSK vegna VINNU ..o 57.821.605 32.932.603
Vidskiptamenn - alMENNir ..o s 614.669 28.955
AANAY ottt 231.375 0
58.667.649 32.961.558
10. Eigio fé
Stofnfé félagsins nam 10 milly kr. { lok rsins.
Yfirlit um eiginfjarreikninga:
Stofnfé Skilyrt Matshzkkun
stofnadila stofnfé fjarfestingaeigna  Ojafnad tap Samtals
Flutt fra fyrra 4 ..ccocooevvnennee 10.000.000 2.656.279.189 ( 106.992.041) 2.559.287.148
Stofnframlég rikis ..ocoocevrvenees 728.479.480 728.479.480
Stofnframlog sveitarf. .......... 647.726.892 647.726.892
Rekstrarafgangur arsins ......... 216.398.313 92.138.152 92.138.152
Eigid £€ 31.12.2019 ....c.cc...... 10.000.000 4.032.485.561 216.398.313  ( 14.853.889) 4.027.631.672
11.  Skuldbindingar
Yfirlit um vikjandi lan: 2019 2018
Efling StEArfElag ...cocovviiiiinriiierisiie s 19.200.000 19.200.000
WR R R 17.280.000 17.280.000
Sameyki SLEHAITEIAG ..o e 8.715.878 8.715.878
Verkal§Osfélagid HIE ......oooiiimiieiceeecceereee s 1.920.000 1.920.000
SjkraliBafélag SIAnds .......ceemmeuieeeeereeeeeennere s 1.449.138 1.449.138
Starfsmannafélag KOpavogskaupstadar ... 1.578.200 1.578.200
Starfsmannafélag Hafnarfjardar ... 409.228 409.228
ARAllOIE JANGHMAVERXHL eoevreerrrrruriiriiiseeiessiicsnssssssnesssseess s 9.527.814 6.011.753
60.080.258 56.564.197
Skuldbindingar greinast pannig eftir verdtryggingu:
OVerdtryggd VAKANAL JAN .eeeeeeeeeeeeeoeeeneeereeeeeeeees s esessssssssssssssesssssssesesesnsasnssssssss 60.080.258 56.564.197
60.080.258 56.564.197
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Afborganir af vikjandi lanum félagsins greinast pannig 4 nastu ar:

Samtals Samtals
AUIB 2021 oot 29.741.370 28.000.824
BB 2022 oot s 30.338.888 28.563.373
Langtimaskuldir llS ....c..iveecinmieiieniiiceieiisssse e 60.080.258 56.564.197
12. Framkvamdalan
Yfirlit um framkvamdalan: 2019 2018
Landsbankinn hf., 6verdtryggt 1an v/Mbavegar 2-4 ...co.oovvvrvveeieerinecees 3.305.119.790 1.102.271.218
Landsbankinn hf., éverdtryggt lan v/Urdarbrunns 130-132 ..o, 1.614.016.689 376.931.408
Landsbankinn hf., 6verdtryggt lan v/Asparskégar 12-16 ..ooovvvvvivvvineriienciseenis 538.614.604 0
Landsbankinn hf., 6verdtryggt lin v/Hallgerdargotu .....covveerveereeeveeneeeeeieseieseeeees 332.863.541 0
Landsbankinn hf., éverdtryggt lan v/Sifratjorn 2 oo 332.546.445 0
Islandsbanki hf., Sverdtryget 1an v/Hraunb@r ..o 788.137.917 0
Landsbankinn hf., 6verdtryggt lan v/Gudmannshagi 2 ..o 63.245.775 0
6.974.544.761 1.479.202.626
13.  Ogreitt vegna l6da
Skuldir vegna l60akaupa greinast pannig: 2019 2018
Reykjavikurborg - eignasjédur vegna gatnagerdargjalda ... 277.036.892 229.960.858
Reykjavikurborg - eignasjodur vegna byggingartréttar ......coooveivvmeienrinniiiniiinnisnninnns 218.314.475 218.314.475
495.351.367 448.275333

14.  Fyrirfram innheimt vegna verka

Félagid hefur fengid greidslur vegna samninga vid Félagsbustadi hf. um byggingu og kaup/solu {bida 4 milli Bjargs
ibadafélags hses. og Félagsbustada hf. Skal kaupverdid greitt { samraemi vid verkframvindu.

Vid verklok munu Félagsbastadir hf. fi afhentar ibGdir og fyrirframgreidslurnar munu ganga upp i kaupverd fbadanna.

15.  Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir 2019 2018
Ogreitt vegna verkframkvamda ... ssssecsssessossssseees 516.422.117 289.207.914
Ogreitt vegna rekstrarkostnadar 13.891.596 6.003.271
530.313.713 295.211.185
Adrar skammtimaskuldir
LIGUEYGEZING oo s 29.154.500 645.000
Fytitframinnheimt Jeiga ..o 11.796.521 0
Ogreidd 1aunatengd gIOld ... rrrerreeeeemsieresr e seeeesseessssssssssmssessessesssersssesescccsssossseeeses 13.960.941 8.162.156
ABLAL SKUIAIL .o s 228.454 147.924
55.140.416 8.955.080
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16.

17.

Skuldir vid tengda adila 2019 2018

SEULA VI8 AST oot eee e s et ee e ses e s s ese st eeeses e et s e eesee e 0 1.000.000
Skuld vid Blar-leigufélag ehf. .....oo.ooooiii e 292.011 292.011
292.011 1.292.011

Atburdir eftir reikningsskiladag

I mars 2020 féru éhrif faraldurs vegna COVID-19 veirunnar ad gzta i rekstrarumhverfi félagsins. Mikil 6vissa rikir um
framhaldi® en almenn éhrif faraldursins 4 islenskt efnahagslif og fjarmalamarkadi eru vidtak. Ekki er fyrirséd um ahrif
faraldursins 4 starfsemi félagsins en ad mati stjérnar og framkvamdastjéra hafa ekki komid fram visbendingar vid
undirritun arsreiknings pess efnis ad vafi kunni ad leika 4 rekstrarhzfi félagsins.

Onnur mal

Félagid uppfyllir skilyrdi til umsékna um stofnframlég til rikis og sveitarfélaga i samremi vid 16g um almennar thadir
52/2016. 1logunum er getd grein fyrir medferd stofnframlaga, er par tilgreint ad pau skuli fera sem skilyrt stofnfé medal
eiginfjarlida, par sem heimild hefur verid sett um endurgreidslu stofnframlaga i samningum vid riki og sveitarfélog ad
lokinni greidslu dhvilandi lina 4 ibadum.

Samkvamt 16gum um almennar ibadir er tilgreint ad stofnframlag rikisins skuli nema 18% af stofnvirdi almennrar ibadar
og ad stofnframlag i formi beins framlags skuli greitt Gt i tvennu lagi. Helmingur er greiddur vid sampykkt umséknar og
seinni helmingur pegar almenn {bad hefur verid leigd at. Stofnframlog vegna beins framlags er fart i bakur félagsins vid
greidshu.

Samkvaemt l6gum um almennar ibudir er tilgreint ad stofnframlég sveitarfélaga skuli nema 12% af stofnvirdi almennrar
ibhdar og er sveitarfélagi heimilt ad greida stofnframlag ut i tvennu lagi. Samkomulag er vid sveitarfélog um ad lata kostnad
vegna 160a ganga upp i stofnframlog sveitarfélaga og eru pvi reikningar sveitarfélaga vegna gatnagerdargjalda og
byggingarétiar eignferd og fard 4 méti sem Sskilyrt stofnfé. Kostnadur vegna 16dakaupa er umfram stofnframlég vegna
Reykjavikurborgar og farast undir skammtimaskuldir en samkomulag er um a8 ekki komi til greidslu pessara gjalda fyrr en
stofnframlog fra riki hafi verid greidd vegna bygginga 4 umraddum l6dum.

Félagid er med 10 4ra leigusamning undirritadan 4. thnﬁar 2019 vegna skrifstofuhtisnzdis ad Kletthalsi 1, samningurinn er
buppsegjanlegur fyrstu 7 arin en ad peim lidnum gildir almennur uppsagnarfrestur atvinnuhtsnadis sem er 6 manudir.

Bjarg {bidafélag hses - Arsreikningur 2019 14



